ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE (3 [ A)5
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) si a Regulamentuiui Local de
Urbanism pentru ,,Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare
pentru funcfiuni de micd industrie si unitifi depozitare sau altd functiune conform RLU in
vederea construire hale depozitare si productie + sediu administrativ si amenajare parcare”

Consiliul Local al municipivlui Radauti, judetul Suceava;

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Radauti, Loghin Bogdan-
Andrei Inregistrat cu nr. /__.__.2025;
- Raportul de specialitate al Directiei Arhitectului $ef din cadrul Primariei municipiului
Rédauti tnregistrat cu nr. /__.__.2025;
- Avizul comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al municipiului Radauti
inregistrat cunr, /. .2025;
- Solicitarea doamnei Hromei Daniela inregistrati sub nr. 44141/16.10.2025 ;
- referatul Direcfiei Arhitectului $ef din cadrul Primiriei Municipiului Radauti
inregistrat cu nr. 16873/17.10.2025;
- Raportul consultérii publicului nr. 34151/07.08.2025 referitor la opiniile colectate
privind aprobarea documentatiei de urbanism tip PUZ ,,Elaborare PUZ pentru introducere
teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de mici industrie st unitifi depozitare sau
altd functiune conform RLU in vederea construire hale depozitare §i productie + sediu
administrativ si amenajare parcare”;
- Avizul Arhitectului Sef nr. 45862/18.03.2025;
- Avizul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism - municipiul Radauti
nr. 45863/18.03.2025;
- Avizul de Oportunitate eliberat de citre UAT Municipiul Radauti foreg. cu nr.
31694/17.01.2024;
- Extras de Carte funciari eliberat la cererea nr. 60617/16.10.2025;
- Declaratia Notariala nt, 2928/15.10.2025; .
- Certificatul de urbanism nr. 8/16.01.2024 inreg. cu nr, 31386/16.01.2024;
- Avizele/acordurile specifice, respectiv: Avizul APM nr. 114/22.10.2024, Avizul ISU
nr. 1144140/26.02.2024, Avizul DSP nr. 1708/02.02.2024, Avizul Delgaz-Grid nr.
326/30.01.2025, Avizul ACET nr. /RA din 02.02.2024, Avizul Nord-Gaz nr. 3871/29.03.2024,
Avizul ANIF nr. 12/15.02.2024, Avizul Dircctiei Judetene pentru Culturd Suceava nr.
255/05.02.2023, Avizul Consiliului Judetean Suceava — Arhitect Sef nr, 55/2024, Avizul
Administratiei Nationale Apele Roméne — Administratia Bazinald de Apa Siret nr.
118/08.10.2024, Avizul Directiei pentru Agriculturi Suceava nr. 307/07.05.2024, Ridicare
topograficd, dovadd taxda RUR, Proiect Studiu Geotehnic nr. 129/2023, Studiu Pedologic Special
nr. 156/11.03.2024;
- Proiectul nr. 55/2023, elaborat proiectant general S.C. Global Topexpert S.R.L.;
- art. 25 alin. (1), si art. 47 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;



- prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile ulterioare;

in temetul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) §i
art. 196 alin, (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile i
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) si Regulamentul Local
de Urbanism pentru-,,Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare
pentru functiuni de micd industrie si unitdti depozitare sau altd functiune conform RLU in
vederea construire hale depozitare si productie + sediu administrativ si amenajare parcare”,
pentru o suprafati de teren de 25300 mp, identificatd cadastral cu nr. 59350 din CF 59350
Radauti, situatd in extravilanul Municipiului Rad3uti, proprietatea numitilor Hromei Daniela si
Hromei Sorin, conform Proiectului nr. 55/2023, elaborat de proiectant general S.C. Global
Topexpert S.R.L., ce se constituie Anexi si care face parte integrantii din prezenta hotérare.

Art. 2. Durata de valabilitate a PUZ-ului previzut la art. 1 este de 5 (cinci) ant de la data
adoptérii prezentei hotérari.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinirc a prezentei se insdrcineazd Directiile/Serviciile de
specialitate din cadrul Primariei Municipiului Radauti.

f
Avizeazd pentru legalitate,
Secretar Gerltfei-al Municipiu
/ Marinij¢a/Sofroni

A
/ g v
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PROIECT

Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni
de mici industrie §i unititi depozitare sau altia functiune conform RLU in vederea
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ADRESA: Jud. SUCEAVA, mun. Ridauti, str. Extravilan-Radiuti

BENEFICIAR: HROMEI DANIELA ST HROMEI SORIN

FAZA P.U.Z.
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COLECTIV DE ELABORARE

PROIECTANT GENERAL:
S.C. GLOBAL TOPEXPERT SRL

Ing. Daniel ISEPCIUC

SUBPROIECTANTI:

Proiectant urbanism: Cpas

$.C. LINEO PROIECT SRL b I -
Arh. Alina ANTOCHI | [/ WEEECETTy
| —— Freas ] W DINROMANIA
| 2426
Arh, Viorel Stefan BOICIUC=———_ \ i Viorel-Stefan
W, /| _ Boiciue

4 —_——
; | Amiteet cu drapt de semnaturg

Proiectant retele edilitare:

S.C. GLOBAL TOPEXPERT SRL
Ing. Anca Vrabie

Proiectant drumuri si sistematizare verticali:

S.C. GLOBAL TOPEXPERT SRL
Ing. Daniel ISEPCIUC
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BORDEROU

PIESE SCRISE
o Certificat de urbanism nr. 8/16.01.2024
Avize solicitate in certificatul de urbanism
Dovada titlului asupra terenului
Carte funciard
Extras de carte funciard
Ridicare topografica
Studiu geotehnic
MEMORIU JUSTIFICATIV
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltirii urbanistice
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echipare edilitard
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiet
3. Propuneri de dezvoltare urbanistici
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modemizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala; bilant teritorial; indici urbanistici
3.6. Dezvoltarca echipirii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4, Concluzii

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
L. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

2. Baza legali a elaboririi

3. Domeniul de aplicare
II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la péstrarea integritétii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructitlorsi la apirarea interesului
public

6. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii
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7. Reguli cu privire la dimensionarea circulatiilor auto si pietonale, precum si la
asigurarea acceselor obligatorii,

8. Reguli cu privire la echiparea edilitard

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi
III. Prevederi privind realizarea constructiilor

11. Conformarea constructiilor

IV. Zonificare functionala

V. Prevederi finale

PARTE DESENATA
* Plan de incadrare in zond - UQ
Plan situatia existentd — U1
Plan reglementéri urbanistice — U2
Plan reglementéri urbanistice, propuncre mobilare — U2.1
Plan reglementiri edilitare— U3
Plan proprietatea asupra terenurilor— U4

Profile drum — U5
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrérii: PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni
de mici industrie si unititi depozitare sau altd functiune conform RLU in vederea
construire hale depozitare si productie + sediu administrativ §i amenajare parcare
Amplasament: Jud. SUCEAVA, mun. Ridauti, str. Extravilan-Radéiuti

Proiectant general :
S.C. GLOBAL TOPEXPERT S.R.L.

Proiectant de specialitate:
S.C. LINEO PROIECT S.R.L.
Arh, Alina ANTOCHI

Arh. Viorel Stefan BOICIUC

Beneficiar: HROMEI DANIELA ST HROMEI SORIN
Data elaborarii: Aprilie 2023

1.2. Obiectul lucririi:
Solicitarile temei program:

Prezenta documentatie are ca obiect Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism pentru posibilitatea introducerii in intravilanul localitdtiia unei suprafete totale de
teren de 25.300 mp, cu scopul de a construi cladiri cu functiuni de mica industrie si unitéti de
depozitare sau altd functiune, in Jud. Suceava, municipiul Radéuti.

Obiectul lucrérii constd in aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor
functionale si tehnice in zond, cu scopul de a reglementa zonele edificabile, conditiile de
ocupare, dimensionare si aspect arhitectural a viitoarelor constructii, rezolvarea acceselor
pietonale si carosabile precum gi amenajarea spatiilor libere si plantate.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele constructiilor prevazute a fi realizate.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii, pentru zona studiati:

Prin prezenta lucrare se intentioneaz:

e Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor din zoni;

e Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta;

e Organizarea urbanisticE a zonei prin stabilirea amplasamentului noilor
constructii previzute a se realiza in zoné si incadrarea acestora intr-o solutie de
ansamblu,

Ca urmare, in accastd zond a municipiului Radauti, este necesari elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal care sd stabilcascd obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu
vecindtatile, reglementirile urbanistice necesare pentru utilizarea terenului §i realizarea
constructiilor.

La baza Intocmirii documentatiei, sta tema de proiectare in care au fost stabilite spatiile,
suprafetele si legiturile functionale, pornindu-se de la amplasarea in teren a obiectivelor,

In urma analizei Planului Urbanistic General al municipiului R&dauti - documentatie de
urbanism faza PUG nr.15404/2008, aprobat3 de catre Consiliul Local Rad#uti prin H.C.L. nr.
3/20.01.2011, 1/20.01.2021, proiect prin care s-a stabilit intravilanul localititii, zonificarea,
functiunile si organizarea urbanisticd, s-a constatat ¢i zona luatd in studiu este situati in
extravilanul localitatii unde folosinta terenului este teren arabil.

In vederea inceperii demersurilor legale pentru realizarea investitiei a fost emis de citre
Primédria municipiului Rédauti, certificatul de urbanism nr.8/16.01.2024 prin care se
recomanda intocmirea unui PUZ si se identifica reglementéri obligatorii necesar a fi studiate in
cadrul documentatiei de fata.

1.2 Surse decumentare:
- Cadrul legislativ:
- P.U.G —~ municipiul Rad#ntisi Regulamentul Local de Urbanism aferent.
- Tema program stabilitd cu initiatorul PUZ.
- LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, completatési actualizata
- Ghid privind Metodologia de elaborare a Continutului - Cadru P.U.Z., G.M. - 010 —
2000 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.
- CODUL CIVIL;
- Legea 50/ 91 - privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicati, cu

modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul 119/2014 privind probarea normelor de igien3 si sinitate publicd privind
mediul de viati al populatiei.

- Surse de informatii utilizate:
-Legislatia privind urbanismul §i protectia mediului
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-Documentare de teren
-Documantatii tehnice puse la dispozitia proiectantului de investitor (documentatie cadastrala
st topograficd, acte de proprietate, studiu geotehnic).

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este amplasatd in extravilanul municipiului Radauti, Jud. Suceava st are
suprafata totald de 25.300 mp, formaté din:

'Nr. | Numir ' Suprafata ] Proprietar Categoria de
crt. | cadastral/C.F, /mp folosinti a
terenului
1 | 40678 25300mp | Hromei Daniela si Hromei | Arabil
Sorin Extravilan
| Total suprafati | 25.300mp

Zona este accesibild dintr-un drum de pamént care apartine domeniului public al
municipiului, aflat in partea de SV a amplasamentului.

Zona este potrivita pentru functiunile propuse datorita viitoarelor planuri de dezvoltare a
Zonel.

Nu are in imprejurimi monumente istorice sau de arhitecturi.

Nu se afla in preajma zonelor protejate.

Amplasamentul studiat nu este racordat la nici o retea de utilitati urbane.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul pe care se doreste amplasarea constructiilor este incadrat in categoria de
folosintd arabil si se afld Tn extravilanul municipiului R&dauti, jud. Suceava.

Zona este echipati doar cu energie electrica.

Nu vor afecta obiective de interes public, cultural sau istoric.

Accesul citre zona studiati se va realiza:

- dintr-un drum privat propus pentru a facilita accesul la cele 8 loturi aflate pe parcela
cu nr, Cadastral 40678;

Vecinatitile zonei studiate sunt:

- la nord, nord-vest — Proprietate privati — teren liber, fird constructii;
- Ia est, nord-est - Parau;

- laest, sud-est - nr. Cad. 54398 — teren liber, fara constructii;

- la vest, sud-vest -Drum de pdmént;




I PROIECT FAZA PUZ:

S.C. Lineo Proiect S.R.L. | Elaborare PUZ pentru introducere teren In intravilan si reglementare pentru functiuni de mica
Tel. 0744673570 industrie si unitdti depozitare sau altd functiune conform RLU n vederea construire hale

depozitare 3i produciie + sediu administrativ si amenajare parcare
BENEFICIAR: Hromei Daniela si Hromei Sorin

2.3 Elemente ale cadrului natural

Din studiile anterioare existente se poate concluziona ci zona nu prezintd conditii
speciale geotehnice i nu este supusi riscurilor naturale. Conform studiului hidrologic nr.
163/1L/23.05.2024, intocmit de Administratia Bazinala de Apa Siret — Serviciul Hirologie,
Hidrogeologie si Prognoze Bazinale, amplasamentul studia teste partial inundabil la debite cu
probabilitatea de depasire de 1%.

Relieful

Regiunea care face obiectul prezentului studiu geotehnic este situati morfologic in
partea de nord—vest a Podisului Moldovei, subunitatea geomorfologicd a Podisului Sucevei.

Morfografic, zona are caracterul unui platou structural inclinat spre nod—est si avand
usoare denivelari ale CTN, racorddndu-se cu versantul si terasele raului Suceava.

Morfologia actuali este rezultatul actiunii unui complex de factori fizico-geografici
care au fragmentat zona sub forma de platouri, coline si dealuri, ale céror interfluvii principale
prezinti o orientare generali de la nord—vest spre sud-est, conforma structurii geologice
monoclinale. Aparitia in zond a unor tipuri specifice de relief a fost posibila datorita actiunii
factorilor interni, proprii regiunii geostructurale de platform3 (predominarea miscarilor
epirogenetice pozitive) si a factorilor externi, conditionali de variatia climatelor de nuanti
continentald care s-au succedat din Pliocen §i pand astdzi. Din aceastd cauzi a predominat
eroziunea §i denudatia (in Pleistocen clima era subarcticd), relieful evoluind dupd legile
existente in stepele reci.

De asemenea, structura geologicé predominant monoclinala (de platforma) se reflectiin
relief prin formarea de cueste, vii subsecvente §i reconsecvente, platouri (caracter structural) si
coline, insd faciesurile litologice i-au imprimat un aspect specific (forme larg vilurate:
predomind argile, marne si nisipuri, in alternanti cu platouri: predomind gresii si calcare
oolitice).

Tipul de relief dominant este cel sculptural-fluviatil deluvial, apérut in Cuaternar gi
format sub actiunea eroziunii fluviatile si deluviale. Acest tip este reprezentat prin platouri si
coline sculpturale larg vilurate, cu versanti deluviali, a céror pante inclind spre nord-est gi sud—
est. Dezvoltarea proceselor geomorfologice mentionate este conditionatisi de conditiile fizico—
geografice: climat temperat continental (precipitatii, regim eolian, ingheturi etc.), scurgeri
superficiale accentuate (caracter torential) si stratul acvifer freatic.

Ansamblul aspectelor fizico—geografice caracteristice zonei, contureazigi probleme de
ordin practic, iar particularitifile acestora impun evaluarea, inventarierea §i cunoasterea
aspectelor pozitive si negative care vor actiona asupra viitoarelor lucriri.

Mentiondm cd, zona amplasamentului este stabild, deoarece acesta nu este afectata de
procese geomorfologice actuale sau denudationale, caracterizate prin: alunecari de teren,
prabugiri, sufoziuni, pseudosolifluxiuni, eroziuni etc.

In concluzie, formatiunile geologice existente in zona de fundare, conditiile fizico—
geografice §i antropice sunt favorabile realiziirii In bune conditiuni a obiectivului mentionat.
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Clima
Zona in care va fi amplasatd viitoarea constructie este caracterizati printr-un climat
temperat—continental (provincia climaticd est-europeand), avdnd nuanie baltice (regim
pluviometric moderat, veri moderat de cilduroase i ierni reci).
Date geotehnice
SEISMIC, zona este afectatd de ,,cutremurele moldave” al cdror focar este situat in
regiunea Vrancea, insd propagarea §i intensitatea miscérilor seismice, depinde si de pozitia
amplasamentului fata de focar, magnitudine, energia seismului, constitutia litologic etc.
e Conform prevederilor normativului P100-1/2013, amplasamentul se
incadreazi la urmatoarele categorii:
- acceleratia terenUlUL ......c.veecveeceerenecnrierererr e e ag =0,20;
- perioada de Colf ... Tec=0,7 sec;
- regiunea este Incadratiin gradul 6 de zonare seismicd dupd scara Msk.
Hidrologic, zona amplasamentului estesituate in ,,Provincia hidrologici moldava—
regiunea hidrologica a Podisului Sucevei”, incadratiin bazinul hidrografic al raului Suceava.

Riscuri naturale

fncadrarea in zonele de risc natural, la nivele de macrozonare, a ariei pe care s¢ giiseste
zona studiatd se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Roméniei, Legea ar. 575/2001;
Legea privind Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a — V — a, zone de risc
natural.

Riscul este o estimare matematicd a probabilititii producerii de pierderi umane i
materiale pe o perioada de referinti viitoare si intr-o zond data pentru un anumit tip de dezastru.
Pentru zona studiati factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pimént.

Configuratia si alcituirea geo-morfologici a zonei studiate nu evidentiazi zone cu risc
natural, terenul are stabilitate si nu exista riscul producerii alunecirilor de teren.

Zona amplasamentului este stabila, deoarece acesta nu este afectatd de procese
geomorfologice actuale sau denudationale, caracterizate prin: alunecéri de teren, pribusiri,
sufoziuni, pseudosolifluxiuni, eroziuni etc.

Conform studiului hidrologic nr. 163/1L/23.05.2024, intocmit de Administratia Bazinala
de Apa Siret — Serviciul Hirologie, Hidrogeologie si Prognoze Bazinale, amplasamentul studia
teste partial inundabil la debite cu probabilitatea de depasire de 1%.

Pe¢ terenul studiat este necesar a fi realizate lucrari de scoatere de sub efectul
inundatiilor.

Zona studiatd nu este incadrata In zonele cu riscuri naturale sau disfunctionalitéti privind
protectia mediului.

2.4. Circulatia
{n prezent accesul citre zona studiata sc realizeazidintr-un drum care apartine domeniului
public al municipiului, aflat In partea de SV a amplasamentului..
Drumul estedin paméant (stare proastd) si apartine domeniului public.
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Este necesar crearca unei artere noi de circulatie si modernizarea celei existente pentru
a asigura accesul corespunzétor la parcelele din zona.
2.5. Ocuparea terenurilor
- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupézona studiati:
In prezent principalele functiuni ce ocupi zona respectivi—zona unitati industriale si
mixte.
Functiuni secundare care se gisesc in zona studiati —locuinte.
- Aspecte calitative ale fondului construit:
Existd fond construit in zona studiata.
In principal, constructiile existente in zona sunt depozite, hale, anexe.
Gradul de ocupare a zonei invecinate, cu fond construit, este mic.

- Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine:
Configuratia si alcatuirea geo-morfologica a zonei studiate nu evidentiazi zone cu risc natural.
- Principalele disfunctionalititi:
Principala problemi actuali o reprezinta starea necorespunzitoare a drumurilor existente
in zond.
2.6 Echiparea edilitari
fn zona studiati existi retea de energie electrici.

2.7 Probleme de mediu

Zona studiatid nu este afectati de poluare, In zond neexistind surse —agenti economici
poluatori.

Functiunea propusi nu prezinti aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
mediului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: nivelul de zgomot se situeazi sub limita
maximé admisi.

Gospodarirea descurilor: deseurile menajere se vor colecta in europubele amplasate pe
platforme special amenajate si vor fi ridicate periodic de cétre o firmé specializati sau se vor
transporta de citre beneficiar la rampa de gunoi a localitatii.

Gospodirirea substantelor toxice si periculoase: nu este cazul.

Riscuri naturale

Configuratia si alcétuirea geo-morfologicd a zonei studiate nu evidentiazi zone cu risc
natural, terenul are stabilitate i nu exista riscul producerii alunecarilor de teren.

Zona amplasamentului este stabild, deoarece acesta nu este afectati de procese
geomorfologice actuale sau denudationale, caracterizate prin: alunec#iri de teren, prébugiri,
sufoziuni, pseudosolifluxiuni, eroziuni etc.

Zona studiati nu este incadrata in zonele cu riscuri naturale sau disfunctionalitati privind
protectia mediului,
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Conform studiului hidrologic nr. 163/1L/23.05.2024, intocmit de Administratia Bazinala
de Apa Siret — Serviciul Hirologie, Hidrogeologie si Prognoze Bazinale, amplasamentul studia
teste partial inundabil la debite cu probabilitatea de depasire de 1%.

Pe terenul studiat este necesar a fi realizate lucrari de scoatere de sub efectul
inundatiilor.

2.8. Optiuni ale populatiei

Punctul de vedere al administratiei publice locale a fost expus in avizul de oportunitate.
Conditiile transmise de administratia publica locald au fost respectate in claborarea prezentei
documentatii.

Elaboratorul prezentei documentatii considera c, atit solicitirile beneficiarului, cit si
cele ale administratiei publice locale au fost respectate in cadrul prezentei documentatii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiului de fundamentare
Anterior elaboririi PUZ au fost Intocmite urmétoarele studii:
- studii privind ridicarea topografica a zonei;
- studiu geotehnic.
Concluziile acestor studii evidentiaza posibilitatea realizérii proiectului.

3.2. Prevederi ale PUG

in cadrul Planului Urbanistic General sc stabilesc directiile de dezvoltare ale zonei in conditiile
dreptului de proprietate si ale interesului public.

Zona luat Tn studiu este situati In extravilanul municipiului R&dauti, jud. Suceava.
Functiunea terenului — teren arabil situat n extravilan.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Zona studiatd este stabild si nu existd pericol de alunecari. Cadrul natural in zoni nu
prezintd oportunitati spectaculoase, caz in care se recomandi dezvoltarea de spatii verzi.
Conform studiului hidrologic nr. 163/1L/23.05.2024, intocmit de Administratia Bazinala
de Apa Siret — Serviciul Hirologie, Hidrogeologie si Prognoze Bazinale, amplasamentul studia
teste partial inundabil la debite cu probabilitatea de depasire de 1%.
Pe terenul studiat este necesar a fi realizate lucrari de scoatere de sub efectul
inundatiilor.
Pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor se propun urmatoarele lucrari:
- Amplasarea vnui zid de sprijin cu lungimea de cca. 670m ce va asigura stabilitatea zonei
pe care se realizeaza umplutura cu materiale locale;
- Peste zidul de spijin proiectat se va realiza imprejmuirea terenului;
- In spatele zidului de sprijin se va realiza un dren din anrocamente de piatra, hidroizolatie,
geotextile cu rol de filtru invers, barbacane din tuburi PVC DN 110mm.
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Lucrarile de scoatere de sub efectul inundatiilor trebuie executate inainte de inceperea
lucrarilor propriu — zise ale investitiei,
Se vor respecta cu strictete toate masurile impuse de avizul SGA si strudiul hidrologic.

Criteriile principale de organizare arhitectural-urbanistica a zonei au fost n principal
urmétoarele:

-asigurarea amplasamentului §i amenajérilor necesare pentru noile obiective stabilite
prin temd;

-reorganizarea circulatiei carosabile la nivelul cresterii traficului In cadrul zonei si
legaturilor acesteia cu celelalte zone functionale ale localitatilor;

-armonizarea noilor constructii si amenajari astfel incét sd constituie un ansamblu unitar;

-completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Valorificarea cadrului natural, al reliefului i armonizarea acestuia cu amplasamentele
propuse, asigurarea unor legituri carosabile directe §i usoare a zonei cu cele limitrofe, o
functionare optimid a Intregului ansamblu §i o incadrare organicd a acestuia in structura
localitatilor, au fost factorii de bazi ce au determinat compozitia de ansamblu.

3.4 Modernizarea circulatiilor

Se propune amenajarea si modernizarea drumului existent, pentru viitoarele planuri de
modernizare a zonei, pina la o 1atime de 7,00m - carosabil cu posibilitatea realizirii de trotuare
pietonale de minim 1,00m ladtime pe ambele laturi, precum si rigole (santuri) pentru scurgerea
apei pluviale.

Pentru loturile noi propuse se propune realizarea unui drum de acces din drumul existent
in partea de SV. Drumul de acces nou creat se va realiza pe parcela cu nr. cad. 40678 (25.300
mp) si va avea o latime de 7,00m partea carosabild si trotuar pietonal pe o singurd latura, de
minim 1,00m litime si va fi prevazut cu loc de Intoarcere in capat.

Parcelele au asigurat in mod direct un acces carosabil de minim 7,00m latime dintr-o
circulatie publicd, ceea ce permite accesul cétre amplasament inclusiv mijloacelor de stingere
a incendiilor gi a mijloacelor de transport grele.

Circulatiile carosabile din incinta loturilor propuse, vor avea latimi de 5,00m.

Circulatiile pietonale vor avea o 1atime minimé de 1,00m.

Zona de parcare va avea o latime minima de 5,00m, asigurindu-se minim 8 locuri de
parcare pentru fiecare lot.

Drumul va fi prevazut cu rigole/santuri de scurgere a apelor pluviale.

Stationarea autovehicolelor atat In timpul lucrarilor de constructii — reparatii cét si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea avind prevazut in
interiorul parcelei spatii de circulatie gi intoarcere.

3.5 Zonificare functionali — Bilant teritorial, indici urbanistici

Repartitia diverselor zone In cadrul bilanfulwi teritorial s-a modificat prin propunerile
facute in plansele de reglementéri urbanistice, obtinandu-se in acest mod indici urbanistici. Sunt
permise console locale de maxim 2,00m.
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Suprafata totald de 25.300mp studiati prin prezentul P.U.Z. va avea urmitorii indici

urbanistici:
INDICATORI GENERALI
SEMNIFICATIE | EXISTENT PROPUS
' MP | % MP | %

Nr. Cad. 40678 — 25.300mp — Zonidpentru unititi industriale, productie, depozitare,
functiuni mixte

Suprafata pentru lotizare | O 0 [ 19.700 | 77,87% din supr. |
constructii terenului
Suprafata pentru drum acces | 0 0 1 3.987 . 15,76% din supr.
: | terenului
Suprafati teren cedats pentru- 0 o - 121,60 0,48%
modernizarea drumului de
pamant
" Suprafat teren liber 25.300 100 1.491,40 589% |
' TOTAL 125300 100 25.300 100%
| SUPRAFATATEREN
INDICATORI LOTURI
SEMNIFICATIE | EXISTENT | PROPUS
- ' MP % MP %
- 8 loturi cu suprafata intre 2.443 mp si 2.710,02 mp si un lot cu drum de acces
Suprafata construitd 0 0% 977,20 — | 40% din suprafata
| 1084,01 lotului
Suprafatd  alei, circulatii| 0 1 0% 185505  —|35% din suprafata.
pietonale, parcare si platforme 948,51 lotului
Suprafatd spatii verzi 0 1 0% 610,75 — | 25% din suprafaz
677,51 lotului |
' Suprafata drum acces 0 0% 3.987 100%din suprafata |
lotului
Suprafati teren liber | 23.687 100% 0,00 0%
' TOTAL SUPRAFATA | 23.687  100% 23.687 100%
TEREN

P.O.T.PROPUS (Procent de Ocupare a Terenului) = 40%

C.U.T. PROPUS (Coeficient de Utilizare a Terenului) = 1,00
Regim maxim de iniltime -D/S+P+M/1E
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H maxim la cornisi = 12,00 m

Functiuni permise:

- Functiuni compatibile cu functiunea de locuire;

- Hale de mica productie {prestiri servicii) si depozite pentru materiale care nu au impact
asupra oamenilor (ex: depozite materiale de constructie);

- Spatii administrative;

- Sunt interzize construirea depozitelor pentru deseuri (de orice naturd), a substantelor
toxice sau alte materiale care pot crea poluarea mediului, aerului, solului si apei.

- Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 privind zonele de protectie si distantele fatd de
asezarile umane.

- Se va respecta o distantd de minim 15 m intre perimetrul studiat si cea mai apropiat
locuint;

- Se vor crea perdele de vegetatie pentru protejarea perimetului;

- Se va respecta un program de functionare conf. Normelor in vigoare.

Alte reglementari:

- Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate;

- Imprejmuirea va avea o iniltime de maxim 2,50m;

- Se va schimba destinatia terenului din categoria teren arabil in curti constructii — unit&ti
industriale, productie (servicii)) + sediu administrativ i depozitare,astfel putindu-se
reglementa zona pentru constructii compatibile si dotiri specifice;

Pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor se propun urmatoarele lucrari:

- Amplasarea unui zid de sprijin cu lungimea de cca. 670m ce va asigura stabilitatea zonei
pe care se realizeaza umplutura cu materiale locale;

- Peste zidul de spijin proiectat se va realiza imprejmuirea terenului;

- In spatele zidului de sprijin se va realiza un dren din anrocamente de piatra, hidroizolatie,
geotextile cu rol de filtru invers, barbacane din tuburi PVC DN 110mm.

Lucrarile de scoatere de sub efectul inundatiilor trebuie executate inainte de inceperea
lucrarilor propriu — zise ale investitiel.
Se vor respecta cu strictete toate masurile impuse de avizul SGA si strudiul hidrologic.

Functiuni interzise:

- Sunt interzize construirea depozitelor pentru deseuri (de orice naturd), a substantelor
toxice sau alte materiale care pot crea poluarea mediului, acrului, solului si apei.

- se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activititilor poluante si care prezinti risc tehnologic;

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
Alimentarea cu apa



| PROIECT FAZA PUZ:

S.C. Lineo Protect S.R.L. | Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de mica
Tel. 0744673570 industrie si unitdti depozitare sau altd functiune conform RLU in vederea construire hale

defiozitare §i productie + sediu administrativ $i amenajare parcare
BENEFICIAR: Hromei Daniela si Hromei Sorin

Se va face prin put forat pentru alimentarea cu apd in regie proprie, cu respectarea
urmétoarelor condifii:

- Pentru putul forat se va institui o zona de protectie de 10,00m.

- Putul forat va fi din tub de beton si va fi prevazut cu capac.

Apa rece necesari va fi filtraté si dedurizata.

Canalizare

Se va face un bazin vidanjabil, realizat in regie proprie, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- Bazinul vidanjabil va fi format dintru-un container din polipropilend dotat cu
guri de vizitare si capac;

- Pentru bazinul vidanjabil si microstatia de epurare se va institui 0 zond de
protectie de 10,00m.

Apele pluviale vor fi colectate si apoi evacuate in rigolele marginale

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face de la retelele publice existente
in zond, prin intermediul unui bransament electric, ale cérui caracteristici tehnice se vor stabili
de catre furnizorul de electricitate pe baza AVIZULUI TEHNIC DE RACORDARE (la
solicitarea beneficiarului).

Iluminatut perimetral (pe limita de proprietate) se va realiza cu lampi de iluminat cu un
consum redus de energic (halogen eco-lamp) care asigurd un flux luminos optim, conform
cerintelor vizuale impuse de standardele in vigoare.

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu calduri a spatiilor se va realizaprin intermediul unei centrale electricecu
panouri solare.
Alimentarea cu gaze naturale
Nu este cazul.
Gospodaria deseurilor

Depozitarea, sortarea si colectarea deseurilor se va face in sistem individual. Se va
prevede o platformi gospodareasca, cu europubele inchise etans ce vor fi preluate periodic de
o firmi specializatd de salubritate, conform contractului individual.

3.7. Protectia mediului
Constructiile propuse nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.
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- Protectia apei:

Investifia nu reprezinté o sursé de poluare pentru ape.

Pentru a diminua impactul asupra mediului inconjurdtor, se va interzice deversarea
apelor uzate rezultate pe perioada constructiei in spatiile naturale existente in zond. Se vor folosi
WC-uri ecologice iar degeurile vor fi adunate in containere speciale gi transportate in locuri
special amenajate.

Apa potabili care este utilizati de personalul care lucreazi pe santier va fi imbuteliati
si transportati la amplasament de catre beneficiar.

In perioada de constructii-montaj apa este utilizati atat pentru igienizarea personalului
care lucreazd la constructie cét si la procesele tehnologice ce pot interveni in constructie.

-Protectia aerului:

Nu existd surse de poluare a aerului in timpul lucrérilor de constructie sau intimpul
functiondrii obiectivului.

La executarea lucririlor se vor respecta prevederile cuprinse in OUG195/2005, aprobata
de Legea 265/2006 — legea protectiei mediului.

Materialele se vor transporta in conditii care si asigure poluarea minima aatmosferei cu
praf (stropirea materialului, acoperirea, etc). Manipularea materialelor (ciment,nisip) in
organizarea de santier se va face astfel incat pierderile in atmosfera sa fie minime.

Utilajele si mijloacele de transport vor fi verificate sa fie in stare tehnica buna si sa nu
emane noxe peste limitele admise.

- Protectia impotriva zgomotului:

Se va tine seama de prevederile legale in vigoare- Hotarirea nr. 321/14.04.2005 privind
evaluarea si gestionarea ambientului si Directiva 2002/49/EC a Parlamentului European si a
ConsiliuluiEuropean din 25.06.2002 referitor la evaluarea si managementul zgomotului
ambiental, ludnd in considerare cerinta de limiti de 45 dB a nivelului dezgomot.

-Protectia impotriva radiatiilor:
Nu este cazul.

-Protectia solului si a subsolului:

In perioada executirii lucrarilor de investifii impactul asupra factorului de mediu-sol va
fi nesemnificativ, avind in vedere ci se vor respecta tehnologia impusi prin proiect si legislatia
in domeniu.

Se va urmiri evitarea prin orice mijloace a posibilititilor de umezire prelungitd a

E

terenului din apropierea constructiei, deoarece acest fapt poate avea consecinte asupra fundatiei.

-Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Locatia nu este inclusa in nici o arie protejatd, rezervatie naturald sau parc national.
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fn timpul functionrii, obiectivul nu are impact asupra biodiversitatii, neexistand emisii
de poluanti datoritd tehnologiei folosite.

-Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:

- Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 privind zonele de protectie si distantele fatd de

agezdrile umane.

- Se va respecta o distantd de minim 15 m infre perimetrul studiat $i cea mai apropiaté

locuinti.

Realizarea de plantatii si spatii verzi cu valoare estetici si ecologici pe laturile perimetrale ale

obiectivului.

- Lucrérile nu produc radiatii, emanatii de gaze. Pentru desfdasurarea lucréirilor nu se
utilizeazi utilaje care produc zgomot peste limitele acceptate pentru lucréri de constructii-
montaj in instalatii electrice. Operatiile nu presupun folosirea de substante toxice.

-Gospodirirea deseurilor:

Deseurile rezultate, indiferent de natura acestora, au previizut un program de
management performant.

Sistemul de colectare a deseurilor in cadrul organizérii de santier de pe durata executérii
lucrarilor se va face in spatii special amengjate, iar evacuarea lor va fi asigurati periodic de
serviciul de salubritate.

Depozitarea, sortarea si colectarea descurilor se va face in sistem individual. Se
vaprevede o platformd gospodireascd, cu europubele Inchise etang ce vor fi preluate periodic
de o firma specializatd de salubritate, conform contractului individual.

-Gospodirirea substantelor toxice si periculoase:
In timpul lucrarilor de constructie si in timpul functiondrii nu se folosesc substante
toxice sau periculoase.

3.8. Obiective de utilitate publica
Terenul este proprietate privatd. Amplasarea de obiective de utilitate publicinu face
obiectul prezentei documentatii.
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4. CONCLUZII — misuri in continuare

In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementirilor si restrictiilor impuse
au fost efectuate analize aprofundate cu privire la: analiza fondului existent, a reliefului si
orientérii terenului; circulatia si echiparea edilitar; tipul de proprietate a terenurilor.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionald simpli a obiectivelor propuse apreciem ¢ nu este necesara aprofundarea studiului
in detaliv pentru aceste terenuri, decét in cazul modificarii structurii functionale sau a altor
date existente pe teren.

Proiectant de specialitate -
S.C. Lineo Proiect S R.L.—
Arh. Alina ANTOCHI /

Viorel-Stefzn | 4
soiciug | >

U drgpt dB-s_err;rTéluF‘i

Proiectant general
S.C. Global Topexpert S.R.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament constituie instrumentul operational al documentatiei PUZ
.,Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de
micii industrie si unitiiti depozitare sau alti functiune conform RLU in vederea construire
hale depozitare si productie + sedin administrativ si amenajare parcare”, detaliind sub forma
de prescriptii —permisiuni si restrictii — reglementirile ce privesc organizarea urbanistica a zonei.

Dupi aprobarea PUZ, aceste prescriptii devin obligatorii.

2. Baza legala a claboririi

La baza elaboririi Regulamentului aferent PUZ se afl:

- P.U.G — municipiul Radiuti si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

- Tema program stabilitd cu initiatorul PUZ.

- LEGEA 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,completatd si
actualizata.

- Ghid privind Metodologia de elaborare a Confinutului - Cadru P.U.Z., GM. - 010 —
2000 aprobat prin ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000.

- CODUL CIVIL;

- Legea 50/ 91 - privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii republicats, cu
modificarile ulterioare;

- Legea 10/1995 referitoare la calitatea in constructii;

- Legea 18/1991 privind fondul funciar;

- Legea 137/1995 privind protectia mediului;

- Ordinul 119/2014 privind probarea normelor de igiené si sindtate publicé privind mediul
de viaté al populatiei.

3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL, se refera exclusiv la
terenul situat in mun. R&dauti, Jud. Suceava, strada Extravilan-R&d3uti, ce se constituie ca PUZ —
Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de
micil industrie §i unititi depozitare sau alti functiune conform RLU in vederea construire
hale depozitare si productie + sediu administrativ si amenajare parcare, si sc aplica unititilor
teritoriale de referintd delimitate pe planul de reglementiri ceface parte integrantd din prezentul
regulament si care are urmatoarele limite si vecini:

- la nord, nord-vest — Proprietate privata — teren liber, fara constructii;
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- Ia est, nord-est - Parau;
- la est, sud-est - nr. Cad. 54398 —teren liber, firéd constructii;
- la vest, sud-vest — Drum de pamént;

Dupi aprobarea PUZ, prezentul Regulament devine baza legaldsi actul de autoritate al
Administratiei publice locale.

Baza legaldsi actul de autoritate privesc atit regimul tehnic i recomandérile speciale din
viitoarele certificate de urbanism cét gi eliberarea viitoarelor autorizatii de constructie in cadrul
zonei, in conditiile precizate la art. 4. din prezentul Regulament.

Reglementiiri speciale

In cazul in care prevederile unor reglementiri ulterioare vor face necesare unele adaptiri
ale prezentului Regulament urbanistic, este obligatoriu ca modificérile si urmeze procedura de
aprobare legald a PUZ.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Este necesard respectarea amplasamentelor propuse in planul urbanistic zonal pentru
principalele constructii si amenajiri aferente.

Principalele obiective trebuie s dispund de accese carosabile lesnicioase, platforme si
spatii de degajare corespunzitoare pentru desfigurarea investitiei.

Se vor respecta, de asemenea conditiile puse In avizul Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului.

Se interzice amplasarea in zona oricdror alte functiuni, precolectare a degeurilor,
constructii provizorii de orice naturd si realizarea oriciror lucrari de terasamente, care si afecteze
amenajarile din spatiile publice si eventualele constructii de pe parcelele adiacente sau care pot
provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine si impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor
meteorice.

Pec terenul studiat este necesar a fi realizate lucrari de scoatere de sub efectul
inundatiilor.
Pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor se propun urmatoarele lucrari:
- Amplasarea unui zid de sprijin cu lungimea de cca. 670m ce va asigura stabilitatea zonei
pe care se realizeaza umplutura cu materiale locale;
- Peste zidul de spijin proiectat se va realiza imprejmuirea terenului;
- In spatele zidului de sprijin se va realiza un dren din anrocamente de piatra, hidroizolatie,
geotextile cu rol de filtru invers, barbacane din tuburi PVC DN 110mm.
Lucrarile de scoatere de sub efectul inundatiilor trebuie executate inainte de incepereca
lucrarilor propriu — zise ale investitiei.
Se vor respecta cu strictete toate masurile impuse de avizul SGA si strudiul hidrologic.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei
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Colectarea si indepirtarea rezidurilor si protectia sanitari a solului:

- Indepartarea apelor uzate — menajere se va face prin reteana de canalizare a
apelor uzate.

- Este interzisi raspandirea neorganizati direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.) sau in bazinele naturale de api a apelor uzate menajere.

- Precolectarea rezidurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite gi
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in special amenajate. Administrarea
localava asigura prerecolectarea si evacuarea rezidurilor stradale.

- Locul de amplasare al depozitelor de reziduri menajere se va alege astfel
Incét s& nu producd disconfort vecinilor si sd nu impurifice sursele locale de apa.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

5.1. Este obligatoriu si se respecte conditionarile din studiul geotehnic pentru orice lucriiri
de constructie, reconstruire, extindere, modernizare sau re-lotizare, deoarece o interventie
incompatibilaintr-un anumit punct prezinté riscul de a antrena destabilizarea unui intreg sector de
versant cu grupuri de alte clidiri precum §i cu strazi si retele edilitare publice, provocind
importante pagube si punind in pericol siguranta locuitorilor.

5.2. Se vor respecta cu strictete toate mésurile obligatorii specificate in studiile geotehnice
privind eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de orice fel.

5.3. Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu spatii verzi de minim
25% (procent de acoperire cu cladiri si cu suprafete impermeabile - alei, parcare- de maxim 75%).

5.4. Scurgerea apelor pluviale se va face, prin sistematizare verticaldsi canalizare, numai
cétre strada.

5.5. Lucrdrile de terasamente legate de sistematizarea verticald si de ridicarea cotelor
cladirilor vor respecta prevederile Codului Civil de a nu permite evacuarea apelor pluviale pe
terenurile altor proprietiti.

5.6. Suprainiltarea terenului in interiorul lotului poate fi de maxim 90 ¢m la limita dinspre
stradi fata de cota finitd a drumului.

5.7. Poluantii eliminati in atmosferd nu vor depisi conceniratiile maxime admise de
standardele roménesti in vigoare.

5.8. Se interzice deversarea apelor uzate rezultate in rigola drumului.

5.9. Deseurile se vor depozita in pubele perfect inchise. Pentru evacuarea gunoiului este
obligatorie incheierea de contracte individuale cu serviciile specializate autorizate.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executéirii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de Urbanism si conform
legislatiei in vigoare.

Se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitétii teritoriale de pompieri.
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Amplasarea constructiilor fata de aliniament
- Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului
public si cele apartindnd domeniului privat(linia gardului, a lotului, etc.);
- Regim de aliniere — linia constructiilor care urméreste fronturile construite
ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
- Pe aliniament;
- Retras de la aliniament, in urmitoarele cazuri:
o  inscriere in regimul de aliniere existent;
o largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fati de
alinierea existentd (spre interiorul parcelei);
o  obtinerea unor distante de protectie;
o facilitarea crefirii unor piete, degajamente, alveole, in preajma unor
constructii cu circulatii pietonale intense;
o  obtinerea ldtimii minime a frontului la stradi in cazul parcelelor de
forma geometrica neregulati.
Pentru fiecare situatie in parte se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecindtatilor si a caracterului general al strézii.

Distante minime, obligatorii, fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioari a
parcelei;
Autorizarea executdirii constructiilor este permisd numai dacd se respectd distantele
minime, obligatorii, fati de limitele laterale si posterioare:
- 3,00 m — fatd de limitele laterale;
- 3,00 m - fatd de limita frontals;
- 5,00m — fatd de limita posterioard;

7. Reguli cu privire la dimensionarea circulatiilor auto si pietonale precum si la
asigurarea acceselor obligatorii

Se propune amenajarea si modemizarea drumului existent, pentru viitoarele planuri de
modernizare a zonei, pani la o latime de 7,00m - carosabil cu posibilitatea realizarii de trotuare
pictonale de minim 1,00m litime pe ambele laturi, precum si rigole (ganfuri) pentru scurgerea
apei pluviale.

Pentru loturile noi propuse se propune realizarea unui drum de acces din drumul existent
in partea de SV. Drumul de acces nou creat se va realiza pe parcela cu nr. cad. 40678 (25.300
mp) si va avea o latime de 7,00m partea carosabild §i trotuar pietonal pe o singurd laturd, de
minim 1,00m latime si va fi prevazut cu loc de intoarcere in capat.

Parcelele au asigurat in mod direct un acces carosabil de minim 7,00m litime dintr-o
circulatie publici, ceea ce permite accesul citre amplasament inclusiv mijloacelor de stingere
a incendiilor si a mijloacelor de transport grele.

Circulatiile carosabile din incinta loturilor propuse, vor avea kitimi de 5,00m.
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Circulatiile pietonale vor avea o latime minimé de 1,00m.

Zona de parcare va avea o lafime minima de 5,00m, asigurindu-se minim 8 locuri de
parcare pentru fiecare lot.

Drumul va fi prevazut cu rigole/santuri de scurgere a apelor pluviale.

Stationarea autovehicolelor atit in timpul lucrérilor de constructii — reparatii cét i in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, unitatea avand previzut in
interiorul parcelei spatii de circulatie §i intoarcere.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1. Alimentarea cu ap# a obiectivelor se va face prin put forat, realizat in regie proprie,
cu respectarea urmétoarelor conditii:
- Pentru putul forat se va institui o zoné de protectie de 10,00m.
- Putul forat va fi din tub de beton si va fi prevézut cu capac.
Apa rece necesard va fi filtratd st dedurizata.

8.2. Apa uzatd menajerd de la obiective va fi dirijata prin intermediul conductelor citre
un bazin vidanjabil amplasat pe teren, cu respectarea urméitoarelor conditii:

- Bazinul vidanjabil va fi format dintru-un container din polipropilena dotat cu
guri de vizitare si capac;

- Pentru bazinul vidanjabil se va institui o zona de protectie de 10,00m.

Apele pluviale vor fi colectate si apoi evacuate in rigolele marginale

Apele pluviale vor fi colectate si apoi evacuate in rigolele marginale.

8.3. Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face de la retelele publice
existente Tn zond, prin intermediul unui bransament electric, ale cérui caracteristici tehnice se vor
stabili de catre furnizorul de electricitate pe baza AVIZULUI TEHNIC DE RACORDARE (la

‘solicitarea beneficiarului).

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor
Conform planselor de reglementari:
Zona studiatd este amplasatd in extravilanul municipiului Radauti, Jud. Suceava si arc
suprafata totald de 25.300 mp, formati din:

| Nr. | Numir L Suprafata Proprietar T Categoria de
| crt. | cadastral/C.F. /mp
1 40678 25.300mp

Hromei Daniela si Hromei | Arabil
Sorin Extravilan

|
j Total suprafad i 25.300mp

| folosinta a terenutu
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Zona este accesibild dintr-un drum de pamént care apartine domeniului public al
municipiului, aftat in partea de SV a amplasamentului.

Zona este potrivitd pentru functiunile propuse datoritd viitoarelor planuri de dezvoltare a
Zonei.

Nu are in imprejurimi monumente istorice sau de arhitectura.

Nu se afla in preajma zonelor protejate.

Amplasamentul studiat nu este racordat la nici o retea de utilitati urbane.

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate i plantate cu
un arbore la fiecare 100mp.
Spatiile verzi vor delimita constructiile si circulafiile carosabile si pietonale.
imprejmuirea va avea o inaltime maxima de 2,20m.

III. PREVEDERI PRIVIND REALIZAREA CONSTRUCTIILOR

11. Conformarea constructiilor

Constructiile vor avea o forma regulatd in plan si se va urméri obtinerea unei imagini
reprezentative.

Constructiile se vor incadra in stilul arhitectural din zoné, vor avea acoperis sarpanta, vor
folosi materiale si finisaje moderne, nu se for folosi culori stridente.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

in zon# sunt permise orice fel de constructii si amenajari compatibile.
P.O.T.PROPUS (Procent de Ocupare a Terenului) =40%
C.U.T. PROPUS (Coeficient de Utilizare a Terenului) = 1,00
Regim maxim de indltime —D/S+P+M/1E
H maxim la cornisd = 12,00 m

Functiuni permise:

- Functiuni compatibile cu functiunea de locuire;

- Hale de mica productie (prestiri servicii) si depozite pentru materiale care nu au impact
asupra oamenilor (ex: depozite materiale de constructie);

- Spatii administrative;

- Sunt interzize construirea depozitelor pentru deseuri (de orice naturd), a substantelor
toxice sau alte materiale care pot crea poluarea mediului, aerului, solului si apei.

- Se va respecta Ordinul nr. 119/2014 privind zonele de protectie si distantele fatd de
asczédrile umane.
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- Se va respecta o distantd de minim 15 m intre perimetrul studiat i cea mai apropiatd
locuinté;

- Se vor crea perdele de vegetatie pentru protejarea perimetului;

- Se va respecta un program de functionare conf. Normelor in vigoare.

Alte reglementiri:

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Inierbate si plantate;

- Imprejmuirea va avea o Iniltime de maxim 2,50m;

- Se va schimba destinatia terenului din categoria teren arabil in curti constructii — unititi
industriale, productie (servicii) + sediu administrativ si depozitare, astfel putindu-se
reglementa zona pentru constructii compatibile si dotari specifice;

Conform studiului hidrologic nr. 163/1L/23.05.2024, intocmit de Administratia Bazinala
de Apa Siret — Serviciul Hirologie, Hidrogeologie si Prognoze Bazinale, amplasamentul studia
teste partial inundabil la debite cu probabilitatea de depasire de 1%.

Pe terenul studiat este necesar a fi realizate lucrari de scoatere de sub efectul
inundatiilor.

Pentru scoaterea de sub efectul inundatiilor se propun urmatoarele lucrari:

- Amplasarea unui zid de sprijin cu lungimea de cca. 670m ce va asigura stabilitatea zonei
pe care se realizeaza umplutura cu materiale locale;

- Peste zidul de spijin proiectat se va realiza imprejmuirea terenului;

- In spatele zidului de sprijin se va realiza un dren din anrocamente de piatra, hidroizolatie,
geotextile cu rol de filtru invers, barbacane din tuburi PVC DN 110mm.

Lucrarile de scoatere de sub efectul inundatiilor trebuie executate inainte de inceperea
lucrarilor propriu — zise ale investitiei.
Se vor respecta cu strictete toate masurile impuse de avizul SGA si strudiul hidrologic.
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Functiuni interzise:

- Sunt interzize construirea depozitelor pentru deseuri (de orice naturd), a substantelor
toxice sau alte materiale care pot crea poluarea mediului, aerului, solului si apei.

- se interzice localizarea unitétilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitdtilor poluante gi care prezinta risc tehnologic;

V. PREVEDERI FINALE

Solicitantul autorizatiei de constructie este avertizat ci societdtile de asigurare nu
acceptd despagubiri in cazul Incilcadrii prevederilor Regulamentului Local de Urbanism si a
conditiilor impuse prin autorizatia de construire.

Pentru modificarea, completarea sau actualizarea prevederilor prezentului Regulament
urbanistic precum si in cazul extinderii zonei cuprinse in documentatia de fatd cu terenuri ce vor
constitui obiectul unor alte documentatii urbanistice — PUD sau PUZ - se va solicita avizul scris
al proiectantului — S.C. Lineo Proiect S.R.L., Arh. Alina Antochi.

Proiectant de specialitate N R
S.C. Lineo Proiect S.R.L, .
Arh. Alina ANTOCHI :

e —————C ]
G LR AR RITECTILOT

\ ~ DINROMANIA
Arh. Viorel $tefan BOICIUC i \ P

\ Viorel-Stetan
BOICIUC

P roiectant gener al Armitect cu drapt desemndiurd
S.C. Global Topexpert S.R.L.
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Plan de actiune pentru implementare investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC
ZONAL

A.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de mica
industrie si unitati depozitare sau alta functiune conform RLU in vederea construire hale
depozitare si productie + sediu administrativ §i amenajare parcare

Amplasament: Jud. SUCEAVA, mun. Radauti, str. Extravilan-Rad#uti

Proiectant general :
S.C. GLOBAL TOPEXPERT S.R.L.

Proiectant de specialitate:
S.C. LINEO PROIECT S.R.L.
Arh. Alina ANTOCHI

Arh. Viorel Stefan BOICIUC
Beneficiar: HROMEI DANIELA $1 HROMEI SORIN

B. Categorii de costuri
- Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de cétre
beneficiar/proprietar.
- Toate costurile legate de realizare a investifiei vor fi suportate de
beneficiar/proprietar /investitor.
- Nu sunt necesare lucrdri care sa fie realizate din fonduri publice, respectiv din fondurile
municipilui Radauti.

C. Defalcare acosturilor

CATEGORII DE COSTURI

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico - Responsabil
| economice
Al | Cheltuieli pentru elaborarca documentatiilor de | Suportate de citre investitorul
proiectare privat

* intocmire PUZ

s Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)

* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitéti, caiete
sarcini » Verificari de proiect = -
A2 | Chetuieli pentru activitatea de consultan{ si asisten{d Suportate de cétre investitorul |
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tehnica
* Cheltuieli pentru consultanta
* Cheltuieli pentru asistenta tehnicd

privat

; A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Suportate de cétre investitorul
privat

A4 | Cheltuieli pentru pregitirea documentelor privind
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
lucrdrisi a contractelor de servicii de proiectare

| B. Cheltuieli pentru realizarea investifiei

Suportate de citre investitorul
privat

Prop_rietar

B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului:
* Amenajarea terenului;
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinti;
* Drenarea terenului (daci este necesar);
| * Amenajari pentru protecpa mediului.
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitédtilor necesare
obiectivului:
| « Cheltuieli pentru alimentarea cu energie electrica
| » Cheltuieli pentru alimentare cu apa
* Cheltuieli pentru canalizare

Suportate de citre investitorul
privat

.~ Suportate de ciitre investitorul

privat

| B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza:

- Constructii si instalatii

—Utilaje cu montaj si montaj utilaje

—Utilaje fara montaj

— Dotéri -

B4 | Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane,
| taxe - Cheltuieli diverse si neprevdzute

D. Etapizarea realizirii investitiilor

Suportate de citre investitorul
privat

‘Suportate de citre investitorul

| privat

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in

etape diferite.
* intocmirea si aprobarea PUZ

» obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate

s extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate
* amenajarea acceselor

» realizarea investitiei, finalizat prin receptii

+ intdbularea constructiei /constructiilor

Intocmit
S.C. Lineo Proiect SRL
Arh. Alina ANTOCHI
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) §i a Regulamentului
Local de Urbanism pentru ,,Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan si reglementare
Dentru functiuni de micd industrie si unitifi depozitare sau alti functiune conform RLU in vederea
construire hale depozitare i productie + sediu administrativ si amenajare parcare”

Stimati consilieri, _

Prin adresa Arhitectului Sef nr, 16873/17.10.2025, se solicitd inifierea si includerea pe ordinea de
zi a Consiliului Local proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) si a
Regulamentului Local de Urbanism pentru ,,Elaborare PUZ pentru introducere teren in intravilan
si reglementare pentru functiuni de mics industrie si unitéifi depozitare sau alti functiune conform
RLU in vederea construire hale depozitare si productie + sediu administrativ si amenajare

parcare”.
Planul Urbanistic General constituie instrumentul principal de coordonare si dirijare a actiunilor

de amenajare spatial-teritoriald, in vederea dezvoltdrii armonioase a municipiului RadAuti, amendat si
completat prin documentatii de urbanism de tip PUZ si PUD.

Aceastd lucrare, supusi dezbaterii si aprobarii propune posibilitatea introducerii in intravilanul
localitatii unei suprafete totale de teren de 25300 mp, cu scopul de a construi clidiri cu functiuni de mica
industrie $i unitifi de depozitare sau altd functiune, in municipiul Radauti, judetul Suceava.

Obiectul lucririi constd in aprofundarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale si
tehnice in zon&, cu scopul de areglementa zonele edificabile, conditiile de ocupare, dimensionare si aspect
arhitectural a viitoarelor constructii, rezvolvarea acceselor pietonale gi carosabile precum si amenajarea
spatiilor libere si plantate.

Zona studiatd este amplasati in extravilanul municipiului Radauti, jud. Suceava §i are suprafata
totald de 25300 mp fiind potrivitd pentru functiunile propuse datoritd viitoarelor planuri de dezvoltare a
zonei.

Documentatia de urbanism a fost intocmita sub forma proiectului elaborat de proiectant general
S.C. Global Topexpert S.R.L. si proiectant de specialitate SC Lineo Proiect SRL, cu respectarea
cerinfelor de intocmire a unui PUZ. Aceastd documentatie vine in sprijinul dezvoltirii urbanistice
ulterioare prin valorificarea la maxim a zonei.

Potrivit extrasului de carte funciar eliberat la cererea nr. 60617/16.10.2025, suprafata de teren ce
face obiectul prezentului PUZ este identificata cadastral cu nr. 59350 din CF 59350 Radauti (imobil
inscris initial in CF sporadic 40678), categoria de folosinti arabil, proprietari cota actunald 1/1 Hromei
Daniela i Hromei Sorin, bun comun, liber de sarcini.

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (6) lit. "c¢” din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local avizeazd sau aproba, in
conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatii.

Fal de aceste aspecte propun spre dezbatere si adoptare proieciul de hotdrdre privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) §i a Regulamentului Local de Urbanism pentru ,,Elaborare PUZ
pentru introducere teren in intravilan si reglementare pentru functiuni de mici industrie si unititi
depozitare sau altd funcfiune conform RLU in vederea construire hale depozitare si productie + sediu

administrativ §i amenajare parcare”, in forma inifiati.
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