ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii directe a imobilului apartindnd domeniului privat al
Municipiului Ridiuti, situat in str. Oborului, fn, identificat cadastral cu nr. 56151, din
CF nr. 56151, in suprafata totali de 18 mp catre , beneficiar al
dreptului de preemtiune

Consiliul local al municipiului Radauti, judetul Suceava,
Avand in vedere:

e referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Radauti, Loghin Bogdan-Andrei,
inregistrat cu nr. 99219/25.03.2025;

e rapoartele Serviciilor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrate cu nr. 99219/25.03.2025;

e avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local inregistrate cu nr.
99231/31.03.2025 i nr. 99224/27.03.2025;

e plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:100;

o extrasul de carte funciard pentru informare eliberate de BCPI Ridaduti la cererea nr.
20650/12.05.2023;

e Raportul de evaluare nr. AEC 41/14.02.2025 intocmit de AEC Consulting SRL Baciu
inregistrat la Primaria Radauti cu nr. 3889/07.03.2025;

e cererea depusa de . la Primdria municipiului Rad&utfi inreg. sub nr.
43276/12.09.2023 privind intentia de cumpdrare a terenului de 18 mp situat in strada
Oborului, fn, Mun. Radauti;

o Fisa mijlocului fix

o Declaratie acceptare pret

e prevederile HCL 226/27.11.2024 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Radduti, judetul Suceava, a 14 parcele de teren;

o DPrevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului Radduti, judetul Suceava,
aprobat prin HCL 104/27.05.2021;

e Luénd In considerare dispozitiile Legii nr.24/2000(*republicatd*) privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit. "a”, art. 354,
art. 355 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vanzarea directd a imobilului apartindnd domeniului privat al Municipiului
Riadauti, situat in str. Oborului, fn, identificat cadastral cu nr. 56151, CF 56151, in suprafafa totald
de 18 mp, céitre ’ -, CNP ] , domiciliat - , strada

" ,mr. ,sc. ,et ap. , beneficiar al dreptului de preemtiune.

Art. 2. (1) Se aproba pretul de vanzare al terenului prevézut la art. 1 citre domnul Trandafir
Marius, in suprafata totald de 18 mp, in suma totald de 5.465 lei echivalentul a 1.098 Euro (valoarea
nu include TVA), la care se va adauga TVA-ul in suma de 1.038,35 lei, in baza raportului de evaluare
intocmit de A.E.C. “CONSULTING”SRL Bacau in luna februarie 2025, pe care ni-l insugim §i care
constituie anexa ce face parte integranta din prezenta hotéarare.






(2) Contravaloarea raportului de evaluare in cuantum de 550 lei se va adaduga la preful
prevazut la alin. (1) si va fi achitat de cumpardtor la data facturdrii prefului.

Art. 3. Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vénzare — cumpdrare in forma
autentica si de inscriere in cartea funciar pentru suprafata de teren descrisé la art. 1, vor fi suportate
de cumparatori.

Art. 4. Cumpiritorul va achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 zile de
la data comunicarii hotararii.
Art. 5. Se imputerniceste Primarul municipiului Radd&uti pentru semnarea actelor de véanzare-

cumparare.

Art. 6. Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava prin aparatul de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

Art. 7. Dupd incheierea contractului de vénzare-cumpdrare, se va elimina din inventarul
domeniului privat al municipiului Rad&uti, pozitia corespunzatoare terenului prevazut la art. 1 din
prezenta hotarare;

Art. 8. Prezenta hotirdre poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare la Tribunalul Suceava.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Subiectul evaluat: Teren intravilan, cu N.C. 56151, avand categoria de folosinta curti constructii, suprafata
totala de 18,00 mp, situat in mun. Radauti, str. Oborului, F.N., jud. Suceava, apartinand
domeniului privat al Municipiului Radauti.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea
tranzactionarii.

Utilizarea propusa pentru

evaluarea solicitata: Vanzare prin licitatie sau negociere directa.

Utilizatorul desemnat: Municipiul Radauti, cu sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de inregistrare
4244148.

Instructiunile evaluarii: Conform comenzii nr. 10/29.01.2025

Data evaluarii: 12.02.2025

Curs valutar de referinta BNR 4,9770 lei/euro

la data evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au
fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9,

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului, ce apartine Municipiului Radauti, supus evaluarii la data de 12.02.2025,
estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

Teren, N.C. 56151, Swtwia = 18,00 mp — Radauti, str. Oborului, F.N., .
jud. Suceava 5.465 lei 1.098 €

Noti 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urméand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorufui astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are caracter confidential atat

pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Victor - Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE
A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:
e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu
este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e  acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 - Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;

e  evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii. =

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator gut:
Director general o,

rizat, membrit titulan ANEVAR

— -r'-;.JLa;z_ >
‘/FJ Yl CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
1.1. Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
1.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii
Un lot de teren, intravilan, N.C. 56151, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. Oborului, F.N., jud. Suceava,
cu suprafata totala de 18,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

1.4. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea tranzactionarii. Prezenta lucrare nu va
fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:

e  Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
cu legitimatia 10283.

s  Evaluator autorizat, ec. Victor - Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflects rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietei. In abordarea evaluarii, Evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:

e VALOAREA DE PIATA (conform SEV 100 — Cadrul general IVS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 12.02.2025.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportatd in lei, in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazé estimari in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 12.02.2025, respectiv: 1 euro = 4,9770 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale si de
a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarifor care corespund celor patru atributii fundamentale ale
statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral
al statului).

Expertului-evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre proprietar urmatoarele acte juridice:

o. v extras de carte funciara;

s’ plan de amplasament si delimitare a imobilului.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Aadid- Eoaluans - Contiebiliats

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

*

evaluarea s-a realizat pe baza documentelor furnizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentelor de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile
si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentut raport;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase. Valoarea este
estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vedn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate (pentru proprietatea in cauza).

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au realizat in conditiile actuale ale pietei;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost realizate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consuftanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nicio forma, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul
capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.2. Ipoteze speciale

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente
sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de ta data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, conduziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2022.

le

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102-Implementare (IVS 102)

SEV-103 Raportare (IVS 103)

SEV-104 Tipuri ale valorii

SEV'105 Abordari s.metode de evaluare

!
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At Coaluan - CoZibilildes

Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 310 Evalu3ri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea fmprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o  0.G. 24/2011 — Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

e documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

e Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — 2022.

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

» elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri si relevee avizate de OCPI,
alte documente (suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite si

agentiilor imobifiare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

»  datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

= date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a

altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat Primaria Mun. Radauti) féra acordul scris si prealabil al
evaluatorului. Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport sau a unor parti din acesta nu implicd dreptul de
publicare/transmitere a acestuia. Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate faré acordul prealabil, scris, al
evaluatorului. Nu acceptdm nicio responsabilitate dacé acesta este transmis unei alte persoane (altii decét Primaria Mun. Radauti), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nicio circumstantd. Transmiterea citre tertii neautorizati a raportului (sau a unor pdrti a lui) este
pasibila de sanctiuni, conform legii.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
s documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientutui/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului chiriilor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

« estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietatii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 12.02.2025, fiind un teren cu suprafata totala de
18,00 mp, amplasata in intravilanul Mun. Radauti, str. Oborului, F.N., jud. Suceava. Zona in care este amplasata proprietatea este una
mediana.

Utilizatorul lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

+«  extras de carte funciara;

e plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare

Terenul intravilan, cu suprafata totala de 18,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, are o forma regulata si este ocupat integral de
o constructie ,garaj”.

Caracterul edilitar al zonei:

+ Imobile rezidentiale si comerciale.

o Calitatea retelelor de transport: asfalt.

Vecinatati:

e la nord: cale de acce (str. Oborului);

¢ la sud: proprietate privata;

o la est; proprietate privata;

e la vest: proprietate privata.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:

o  Retea urbana de energie electrica

e Retea urbana de apa

o Retea urbana de gaze

¢ Retea urbana de canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:

Zona de referinta mediana. Am

ri si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient civilizat

T } '
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2.4, Piata specifica

2.4.1. Piata specifica proprietatii imobiliare

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau serviciu gi constituie baza pentru a determina cea mai

bung utilizare a unei proprietdti. O constructie existentd sau propus pentru o anumitd utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile

fezabilitsgii financiare si productivititi maxime numai dupd ce s-a demonstrat c& exist§ o conformare corespunzétoare pe piatd pentru
existenta acelei utiliziri. Valoarea de piati a unei proprietéti este in mare mésurd dependentd de pozitia sa competitivd pe piata sa.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

o fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix;

o pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

e in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitata;

e piata imobiliara, spre deosebire de pietele eficiente, nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e  cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea

participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,

motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specificd proprietitii evaluate

Proprietatea analizata are facilitatile necesare functionarii eficiente. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se

defineste ca fiind piata terenurilor imobiliare, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind zona periferica a Municipiului Radauti si

zonele adiacente acesteia.

2.4.2. Prognoze pentru piata imobiliara in 2024. Analiza cererii si ofertei

In 2025, piata terenurilor din Romania se afla intr-un moment de echilibru intre cerere si oferta, cu tendinte vizibile in diferite sectoare.
Cererea de terenuri este condusa in principal de dezvoltari rezidentiale, in special in orasele mari precum Bucuresti, Timisoara, Brasov si
Constanta. Cresterea populatiei urbane si cerintele de locuinte au determinat un interes crescut pentru terenuri in zonele periferice ale
oraselor mari si pe langa arterele majore de transport. Sectorul industrial si comercial, in special pentru parcuri logistice si centre de
distributie, este in expansiune, avand in vedere modernizarea infrastructurii rutiere si cresterea cererii de spatii pentru comertul online. De
asemenea, sunt vizibile proiecte imobiliare in zonele economice emergente ale tarii,

Oferta de terenuri este mai larga in 2025 comparativ cu anii anteriori, sustinuta de proprietarii care au nevoie de lichiditati sau de
dezvoltatori imobiliari care vand terenuri pentru a-si optimiza portofoliile. In multe zone, terenurile din jurul autostrazilor sau la iesirile din
orase devin tot mai atractive pentru investitori. Cu toate acestea, exista inca bariere administrative si legislative care pot intarzia dezvoltarea
acestora, iar incertitudinea economica, inclusiv costurile crescute de constructie si infiatia, reprezinta riscuri semnificative pentru dezvoltatori.
Perspectivele pentru 2025 indica o crestere moderata a economiei, de aproximativ 2%, ceea ce ar putea stimula in continuare cererea pe
piata terenurilor, in special pentru proiectele rezidentiale si comerciale. In acelasi timp, sectorul imobiliar trebuie sa tina cont de provocarile
precum cresterea preturilor materialelor de constructie, instabilitatea economica globala si cerintele de sustenabilitate ale noilor proiecte.
Totusi, tranzitia catre solutii sustenabile si digitalizarea proceselor administrative ar putea oferi oportunitati semnificative pe termen lung.

In concluzie, piata terenurilor din Romania in 2025 este echilibrata, cu o cerere sustinuta, dar cu provocari legate de birocratie si conditiile
economice globale. Dezvoltatorii trebuie sa navigheze cu atentie printre aceste dinamici pentru a valorifica oportunitatile de investitii, in
special in zonele cu infrastructura dezvoltata si acces rapid la marile orase.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai bund utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. "CMBU este definita ca "utilizarea cea mai
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probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
mai mare valoare a proprietatii evaluate”. Conceptul de “cea mai buna utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectate
din diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in
capitolele urmétoare ale lucrérii. Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea
si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bun3 utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii
de piat3, analiza celei mai bune utilizir identificd cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai buni utilizare a unei propriet3ti imobiliare trebuie s3 indeplineascd urmatoarele criterii:

permisa legal;

posibila fizic;

justificatd adecvat;

fezabild finandiar;

maxim profitabild.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatite de utilizare, acestea fiind amplasate in zona mediana

a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna utilizare este

de teren cu destinatie comerciala. )

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

e produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

s utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate
adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in
concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Radauti (PUG).

s se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin comparatie de piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau

pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate

pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la roprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de comparatie sunt
utilizate urmatoarele:

tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)

dreptul de proprietate transmis;

conditii de finantare;

conditii de vanzare;

cheltuieli necesare imediat dupa cumparare;

conditii de piata

amplasament;

suprafata de teren (mp);

destinatia terenului;

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Estimarea valorii terenului

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, amplasat in Radauti, str. Mihai Viteazu, jud. Suceava, avand suprafata totala de 780,00 mp, forma

regulata, construibii, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 101,28 euro/mp.

Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, amplasat in Radauti, zona centrala, jud. Suceava, avand suprafata totala de 1.231,00 mp, forma

regulata, construibil, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 105,61 euro/mp.

Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, amplasat in Radauti, str. Calea Bucovinei, jud. Suceava, avand suprafata totala de 600,00 mp, forma

regulata, construibil, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 108,33 euro/mp.

Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

Explicitarea ajustarilor:

1. Tranzactile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin aceasta
marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la
ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fatd marja de negociere estimata este de -5%, conform evolutiilor
inregistrate pe piata imobiliara;

2. Conditile de vanzare respectiv, dreptul de preemtiune al chiriasului, influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari
negative de 25% pe toate comparabilele;

3. Amplasamentul/ localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pe toate comparabilele, cuprinse intre
+15% <+ £20%;

4. Diferenta de suprafata a imobilului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pe toate comparabilele;

5. Restrictiile de construire influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari negative de 10% pe toate comparabilele.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculului este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.

,
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CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale
in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, la data de 12.02.2025, valoarea estimatd a terenului apartinand domeniului
privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

Teren, N.C. 56151, Siotaia = 18,00 mp — Radauti, str. Oborului, F.N.,

jud. Suceava 5.465 lei 1.098 €

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urmand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c& valoarea de mai sus este realista si poate constitui bazd pentru stabilirea pretului de tranzactionare, sub rezerva
ipotezelor si ipotezelor speciale.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. _ B
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR N\ =0

Dlrector general

Victor - Sergiu Romedea — Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR T
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Lt 5/ &
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 1

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Adresa

Radauti, str. Oborului, F.N., jud.

Radauti, str. Mihai Viteazu, jud.

Radauti, zona centrala, jud.

Radauti, str. Calea Bucovinei,

Suceava Suceava Suceava jud. Suceava
Numar cadastral 56151
Provenienta informatii comparabile storia.ro storia.ro storia.ro
Pret de vanzare (euro/ mp) 101,28 105,61 108,33
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta de vanzare) oferta clei mv:gizl.iaar;/ agentie oferta dei n‘:::izliaarrz/ agentie oferta dei: n\:ggrlea/ agentie
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) 5,06 -5,28 -5,42
Pret ajustat (euro) 96,22 100,32 102,92
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00%: 0,00%
Conditii de vanzare drept preemtiune chirias de piata de piata de piata
Ajustare (%) -25,00% -25,00% -25,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabil 1a data evaluarii
Ajustare (%} 0,00% 0,00% 0,00%
Pret ajustat (euro) 72,16 75,24 77,19
Ajustari pentru:

Amplasament Radauti, su.sgg:arslau" F.N.. jud. putin mai bun mai bun mai bun
Ajustare (%) -15,00% -20,00% -20,00%
Ajustare valorica {euro) -10,82 -15,05 -15,44
Suprafata teren proprietate (mp) 18,00 780,00 1.231,00 600,00
|Ajustare % 10,00% 10,00% 10,00%
Ajustare valorica (euro) 7,22 7,52 2,72
Destinatia intravilan intravitan intravilan Intravilan
|Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Restrictii de construire nude:tvi a[;fgra:o %ﬁ?ah; 4] adecvat ipnsontt,ri}:admezvoltare adecvat iﬁ;;at:aezvoltare adecvat Ip:g;}:a?aezvonare
Ajustare (%) -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare valorica (euro) 7,22 -7,52 -7,72
Forma terenului regulata regulata regulata regulata
|Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Utilitati toate din zona toate din zona toate din zona toate din zona
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Acces facil facil facil facil
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00/
TOTAL AJUSTARI -10,82 -15,05 -15,44
Ajustare totala neta -10,82 -15,05 -15,44
Ajustare totala bruta 25,26 30,10 30,88
Numar ajustari 3 3 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,249 0,285 0,285
PRET AJUSTAT 61,34 60,19 61,75

Valoare teren {euro/mp)_rotunjit 61,00 |euro/mp

Valoare totala teren_rotunjit 5.465 lei 1.098 €
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COMPARABILE IDENTIFICATE
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Va gferim o oporiunitate exceptionals de investitie - un teren cu © suprafata de 780 metri patrati, situal intr-0 zona deosebit de
apreciata, Acesta benefiaaza de o deschidere larga spre strada, facandu-| ideat pentru diverse prorecte rezidentisle sau
comerdiale.

- Suprafata: 780 metri patrati;

- Deschidere larga spre strada;

- Pazitionare strategica;

- Zona cu potential de dezvoltare s| cestere valarca.

Pret: 79.000 euro

€ o BB

Da ce se sliseazi acest anunl? B

Nu ratati sansa de a invest! Intr-un teren Cu potential ridicat de Pentru maj multe 53U pantru a progr
avizionare, m ezitati 53 ne contactati la 0729345044,

Vreisd propriet#gl
Activeazd notificirile §i nu plerde nicio ofertd.

A NotificEma despre anunturi similare

Particularitagi

Media ap3 curentd, gaz. electricitate, canalizare

Agentie imobiliara
IMOBILIARE RADAUTI

—@

0747 532555



COMPARABILE IDENTIFICATE

storiana/ro/oferta/teren-1230-mp-in-radauti<central-+DeVmX.htmi?_gi=1"118u 12¢'_grl_aw* RONMUESMzMSH; ¥R A Q2 p3SONBaUFqZVe20rhC QUVPAITkS 2x0TW 15 B4T ZRreUlwe G luaURISHuyamb:zRy LEMYUkNZKDS0c3a0N s 3ROUGNUQ. .

S ——

staria Devinixs v Denchifiat «  Amsambiurl reddengials ~  Compami v MidexCartikre & comvimeu Adsugh anunt
o - >
( oapotiatsth oS Distribuls ) Satveszd BUITZ Romanis

L BUTZ
% O2663TITT?

Nume*

TEREN o
DE VANZARE

40 Numr de telofon®

Sunt internsat(3) de acest teran da
| vAnzars g 89 vraa s fac a vizionare.
Agtept cu Interes rhspunsul dve.
Multumesc!

Acmirtstratonul sceelor Ao et 5.C. OLK Ordin
Services SPL {Stonu) me amit

Teren 1230 mp in Radauti - Central

130 000€ rosem

£ Radauty, Sucarea

Teren de vanzare

Tiptoron: intravian
Localtzare (33 intormati
Suprafa(s uthd: unm

storiara/rojoferta/teren-1230-mp-in-radauti-central-ID2Vimi htmi?_gh=1+116u12c*_goi_awRONMLEIMzMSM)YZN2AUR203S0NBaLFqZVe2QmhCQUVPdORkS2x0TW1jdjBAT2Rsel IRIS! DUGNUQ.
imprejunmi: dcrmats
Hodta @ apdeurents
@ lectrickae
@ canslzae
@ gar
Tip wnztor. aganiie
Descriere
terentn : u
e ‘mabitiars sau
ot s £ 25
metn pH A Aliar 3 locala

Cu o e Imprestonartd a frontulul Ge 18 metri, acest teren oferd o
prazents vizioiiB i accesibiia pe atradd, Idsald pentru construirea uns| cldiri
P N H 2

rabe 32 de
atractiv pentu cumarn
un : modem.
Cu utintiti 18 meti
devine mutt maf ugor § Avest
necasar pantru sl tha, thind ich extiem de

Filnd tituat In centrut oragubul REGEUR, acestteren beneficrass de toate
felo wieth urbane, 12 magazine,
i &i ae sdnitate, fhch

V3 2stactim la vizipnara!

Coaofert) J 1D BUTZ: PIOICSE



COMPARABILE IDENTIFICATE

flan-Calea-bucovinei-pretabil ialADCCUZ RmI?_gl=1*318r0t"_gcl_aw JFQZVCZQmhC QUVpIOF kS HTW 1jjB4T2RreL
storia Oaviazars ~ Delnohitt ~  Amambluriresidentialo s Comanti v (adew Cartiere & Contuimey l Adaugh anung
WIOBILLARE RADAUTI BRL >
§ Tompol et of Dhutuls ) Sahawd Danled Vataman
A IMOBILARE RADAUTI SAL
« 077852880
Nume*
Email*

40 Numis e telafon*

Sunt Wntereeat(d) de acest taven de
vinzare g ag urea 53 fac o vizionans.
Agtept cu interss rAapunsul chea.
Muliumesct

Adminkxtcatond roastor daca este SC. O Orine
Servioun S RL (Rone) i gl

Trimite mesajut

6 ATl Intravilan | Caie Buoovinel | Pretabil Rezidential

65000€ wsemr

£ Radauts, Buoveva

Teren de vinzare
s e
Tip tamre Intravian
Locatare: ek tnfomait
Sdsdu: 600
storia. t-pretabil IDCCUZ mi?_gl=1"3t8r01*_gcl_aw RONML y QZVc20mhCQUVpdOF 1jcdjB4T2Rrel
Vil e Lo ——
tmprejurims e
Metia: © 03 cemntd
@ w2
@ shactricnate
@ sanallzve
Tip wheobtor: aponiis
Descriere
24, sttual pe Cs Intraviian 100%, perfect
Conmcterietict princoke:
exterioare.
UHIREY chepontolie;
Ap3, paz, parcetl,
.
Acces fack
b prival,
Locajie priviiegiata:
a magazina,
Do c acost teren®
sntravilan 3 :
s migurat,
matariziolor o accesul iintc,
Tatacihits.
Pret: 66 000 avro
interssat?
Pontr mal muita detabi pontry s
e contactatll

Contact. Contactoash
Locatie: Calaa Bucovinet, RacHut!

D INTERN: CRE297679

acest anund ax tost

proprietar. Ne rezervam

dreptul de a actuslza pretul sau detahile in funchie de disponibifitate.

Nu ratati
Timgtind gl bine conectath!






v Oficiul de Cad:
'F e fastry gl Publichtate imobiflard SLK
!v Blrou] de Cadastn 51 Publicitate Imobfiiard NIHEEMGVA

EXTRAS DE CARTE F Ll 26
PENTRU mronm%gc'AM o ftiprsd

Carte Funclard Nr. 56251 Radaut!

TEREN Intravfian A. Partea I. Descrieréa Imobilulul

Mmsar Loc. Radauti, Str OBORULUI, jud. Suceava
. Cadasira) Nr.
| - ot bl e (mpy |

Observail / Referi
(m| sem | ) Teren Imprejmult; i
- Teren aferent ciwairil

Constructil

! ot ‘ "Nr'::"i”ﬁ'cl Adresa

3 i

. Observatil/ Referinte

[ALl J 56151.¢1 | b dlwéuszaﬁwﬁuw.lud. I . niveluicl; 5 consiniiia Ja sakil mp; & construks
desfasunta:ls mp:  GARA - or. nivele: parter

| Leonuriire: 1993 i

B. Partea I, Proprietar §i acte

S 3

Tr
nscrier {a dreptul de ¢ alte drepturl reale I Refer;
20650 / 12/05/2023 -
IAct Notarlal nr. 148(C.V.}, din 11/05/2023 emis de Buzduga Dana Alina; |

, [Intabufare, drept de PAOPRIETATE 3

B5 are, drept de PROPRIETATE

| dobandit firn Conventie, cots ackata T © 0 e cumparrae, - ]
! 1] TRANDAFIR MARIUS

MJ.I.L’.L_?EQN_ . — S

|Act Admin'sirstiv nr. 226, din 27/13/2034 emls de CONSI [GEAL AL MUNICIPIUL Act

|Mmlmshntlv nr. 18732. din 09/12/2028 emis de ePR!MAi:k"ﬁUNICIHUm R’;’\g’iﬁ o MEAUH; |
ot actwala] AL i

pg |Ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cofa actval

1) MUNICIPIUL RADAUT], -DOMENTUL PRIVAT —
C. Partea {Il, SARCINI .

[ tnscriert privind Refe '
i de drepturi reate
N SU L
e —_— - i |

Pagina 1 din 3

Forrular vershine 1.1

Carte Funclard Nr. 56151 ComunafOras/Municipiu: Radautl

6.1
piatid de prolectio Stereo 0 gl sunt Fotunite |a 1 millmetru,
segmante cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 miimetru,

Tungimiie segiierieiar sunt 04 inate
o Distan}s dinre puncta este formats din

Certific c& prezentul extres corespunde €y pozttille in vigoare din cartea funclard originala, pastratd de acest

blrou,

Prezentu! extras de carte funclar3 este valabil la autentificorea de citre netarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, iar Informatille prezentate sunt
ile de orice n ille fegli.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobliara cu codul nr. 231.

Data solutiondril, Aslstent Registrator, Referent,
12-12-2024 MARJIANA-GABRIELA DROHOBITCHI
Data eliberkri, ; - == ;
P {(parafa 5| semnétra) iparafa 5t semndturo}
— -
# / >

|
{

|

1maois __ Pegina3oin3
Fomutar versunes 13

Carte Funciard Nr. 56151 c_aguna/Ora;/MunI piu: F Radaut!

——————"" " Anexa Nr. 15 Partea |

Observatli / Referinte
e j‘

‘Teren aferent cladirii.
ul de prolechie Stereo 70.

DETALIUNIAREIMOBIL

56151
¥ Guprafata este determ

_—

Date referitoare |3 teren -
[ITC‘“EW" nwra | SUprEfata | Tarip porcels | Nr. topo Observatil / Referinte

ort | folosings |visn (mp} | e | — -
7| ol lpaj 28 - | - ltuenmmm:xa iri.

]_ [ {3 SR — —

Date referitoare la construc _—

Ohservatil / Referinte

: GARAJ

Destinatle A
T comeiis 18 SoL1B mp; . consouita
9 - r. nivele: parter,

- 19

| 56151C1

mente .

Iil]"\‘laammglmllnr segmentalor sunk obfinute din proiectie In plan.
Lungime segment;

= (m)

a

3

797016 51 Lagh 1962210 pagina 2 din 3

e date cu caeactar personsl, proteit de prevedert Roguiacsentuhd (2] . 6
. Famwies yorsninca 11

Sosumertcur ot

ancyl

m!!““ tnchelere Nr. 65805 /13-12-2024

Oficiul de Cadastru §! Publicttate Imobillard SUCEAVA
Blroul de Cadastru gl Publicitate imoblliard miu — .

Dosarul nr. 65805 / 11-12-2024

INCHEIERE Nr. 65805
Reglstrator: MIHAELA-CORINA ANDRIUC
Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cererii Introduse de PRIMARIA MUNICIPIULUI RADAUTI privind intabulare sau

Inscriere provizorie In cartea funciara, in baza: .

-ACt Administrativ nr.18732/09-12-2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULYI RADAUTY;

Act Administratlv nr.226/27-11-2024 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RADAUTY;
strului sl a publicitatii imebiliare nr.

fiind indeplinite conditiile prevazute 1a art. 29 din Legea cada.
tariful achitat In suma de 0 lei, cu

7/1996, republicata, cu modificarile si completarlle ulterioare,
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului regisirator

DISPUNE

Admiterea cererif cu privire la:
~ imobilul cu nr. cadastral 56151, inscris in cartea funclara 56151 UAT Radautl avand proprietarii:

STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, TRANDAFIR MARIUS in cota de 1/1 de sub B.5;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege In cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL RADAUTI, -DOMENIUL PRIVAT, sub B.6 din cartea funciara 56151 UAT Radauti;

Prezenta se va comunica parifior:
FRIMARIA MUNICIPIULUI RADAUT!

MUNICIPTUL RADAUTI
5 zile de la comunicare, care sa depune la Biroul de Cadastru si

*] Cu drept de reexaminare in termen de 1
Publicitate imoblliara Radauti, se Inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre reglstratorul-sef

Asistent Registrator,

Registrator,
MARIANA-GABRIELA

MIHAELA-CORINA ANDRIUC

Data solutiondrll,

19-12-2024
DROHOBITCHI
Document semnat cu sigiily efectronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 28°1 dln
Legea nr. 7/2936, licatd, cu st

¥} Cu exceplia situatilior prevazute la Art. 52 8lin. (1 ) din Regulamentul de receptle si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinu! Directonsdul General al ANCPI

Pagihaidinl

FTF20T6 1 L6 18078018

fvmanis




ANEXA NE. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si.delimitare & imobilului

Scarx; 1:100
[ Nr.cadastral lsmmgwmm'mmmm ) 4
L_S_GISI T ‘SIUR, RADAUTL TR, OBORULUL- INTRAVILAN !
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Semnat igial de
Constantin-  consantindonua
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lonut Grigoras B 163

— & Dicilanme irm

A Delcroloriosre aferen .
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Trapeco, 43481/2020
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# pecBDigitally slgned
Petrita o p
Cozmin  CozminNegru

Date 2020.11.11

suptenc NEQIU ras 120427240200




