ROMANIA |
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii directe a imobilului apartinind domeniului privat al Municipiului
Rid3iuti, situat in str. Mihai Horodnic, nr.13, identificat cadastral cu nr. 51213, din CF nr.
51213, in suprafati totali de 300 mp citre si ‘ )
beneficiari ai dreptului de preemtiune

Consiliul local al municipiului Radauti, judetul Suceava,
Avand in vedere:

e referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Radauti, Loghin Bogdan-Andrei,
inregistrat cu nr. 99316/16.05.2025;

e rapoartele Serviciilor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrate cu nr. 99316/16.05.2025;

e avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Inregistrate cu nr.
99350/30.05.2025 si nr. 99345/28.05.2025;

e plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:500;

e extrasul de carte funciard pentru informare eliberate de BCPI Radauti la cererea nr.
65801/11.12.2024;

e Raportul de evaluare nr. AEC 53/14.02.2025 intocmit de AEC Consulting SRL Bacédu
inregistrat la Priméria Radauti cu nr. 3897/07.03.2025;

e cererea depusd de 1 la Primaria municipiului R&d&uti inreg. sub nr.
33906/07.03.2024 privind intentia de cumparare a terenului de 300 mp situat in strada Mihai
Horodnic, nr.13, Mun. Radauti;

e Fisa mijlocului fix
Declaratie acceptare pret

o prevederile HCL 176/26.09.2024 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Riddauti, judetul Suceava, a 14 parcele de teren,

e Prevederile art. 8 din Legea nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald republicati.

e Prevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura de
vanzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului Raddiuti, judetul Suceava,
aprobat prin HCL 104/27.05.2021;

e Luind in considerare dispozitiile Legii nr.24/2000(*republicata*) privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. *¢”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit. ”a”, art. 354,
art. 355 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba vanzarea directd a imobilul apartindnd domeniului privat al Municipiului
Ridauti, situat in str. Mihai Horodmc nr. 13 identificat cadastral cu nr. 51213, CF 51213, in

suprafatd totala de 300 mp, cétre . CNP si
CNP , domiciliati , Str. L,nr bl ., sc
ap , beneficiari ai dreptului de preemtiune.

Art 2 (1) Se aproba pretul de vanzare al terenului previzut la art. 1 cétre
si v, in suprafata totald de 300 mp, in sumd totald de 7.200 Euro






(valoarea nu include TVA) echivalentul in lei calculat la cursul BNR de la data facturérii dar nu mai
putin de 35.834 lei, la care se va adauga TVA-ul in cuantum de 19%, in baza raportului de evaluare
intocmit de A.E.C. “CONSULTING”SRL Baciu in luna februarie 2025, pe care ni-l insugim §i care
constituie anexa ce face parte integranta din prezenta hotérére.

(2) Contravaloarea raportului de evaluare in cuantum de 550 lei se va adduga la preful
previzut la alin. (1) si va fi achitat de cumpéritor la data facturdrii pretului.

Art. 3. Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vinzare —cumpérare in forma
autentici si de inscriere in cartea funciari pentru suprafata de teren descrisd la art. 1, vor fi suportate
de cumpaératori.

Art. 4. Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 zile de
la data comunicarii hotararii.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul municipiului Radauti pentru semnarea actelor de vanzare-
cumpdrare.

Art. 6. Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava prin aparatul de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 7 Dupa incheierea contractului de vanzare-cumpérare, se va elimina din inventarul
domeniului privat al municipiului Ridauti, pozitia corespunzatoare terenului prevazut la art.l din
prezenta hotarare;

Art. 8 Prezenta hotardre poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modific#rile si completérile ulterioare la Tribunalul Suceava.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Subiectul evaluat: Teren intravilan, cu N.C. 51213, avand categoria de folosinta curti constructii, suprafata
totala de 300,00 mp, situat in mun. Radauti, str. Mihai Horodnic, nr. 13, jud. Suceava,
apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a proprietati imobiliare mentionate mai sus, in vederea
tranzactionarii.

Utilizarea propusa pentru

evaluarea solicitata: Vanzare prin licitatie sau negociere directa.

Utilizatorul desemnat: Municipiul Radauti, cu sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de inregistrare
4244148.

Instructiunile evaluarii: Conform comenzii nr. 10/29.01.2025

Data evaluarii: 12.02.2025

Curs valutar de referinta BNR 4,9770 leifeuro

la data evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au
fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului, ce apartine Municipiului Radauti, supus evaluarii la data de 12.02.2025,
estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

Teren, N.C. 51213, Swwia = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Horodnic, .
nr. 13, jud. Suceava 35.834 lei 7.200€

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urmand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.
Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie
completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are caracter confidential atat
pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR .. =
S M

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autorizat, memb'ru titular ANEVAR \1[

Director general i ) /]
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost
facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu
este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.

dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;

evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;

e evaluatorul a efectuat o inspectie perscnala @ proprietatii.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator|
Director general

[
utorizat, membru titular ANEVAR

N .
> ~ ! CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
1.1. Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
1.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si de utilizatorut desemnat al lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii
Un lot de teren, intravilan, N.C. 51213, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. Mihai Horodnic, nr. 13, jud.
Suceava, cu suprafata totala de 300,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

1.4. Scopul evaluarii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea tranzactionarii. Prezenta lucrare nu va
fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare

Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacay, prin:

e  Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
cu legitimatia 10283.

e  Evaluator autorizat, ec. Victor - Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR
cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflects rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al piefei. In abordarea evaluari, Evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:

s VALOAREA DE PIATA (conform SEV 100 — Cadrul general IVS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 12.02.2025.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat in lei, in conditiile unei pl3ti integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estiméri in valutd, s-a utilizat
cursul valutar BNR, valabil la data de 12.02.2025, respectiv: 1 euro = 4,9770 lei/euro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-| folosi, de a-i culege foloasele materiale si de
a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia — de a dispune de bun. Din informatiile date de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate: legale, judiciare si conventionale. In cazul de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea deplina, adica
negrevata de alte cote de participare sau de mostenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru atributii fundamentale ale
statului, respectiv-obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral
al statului).

Expertului evaluator i-au fost puse la dispozitie de catre proprietar urmatoarele acte juridice:

¢  extras de carte funciara;

¢ ( (plan'de amplasament si delimitare a imobilului.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

il Eostimn - Comlatuiline

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isl asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza
restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze:
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul

evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

evaluarea s-a realizat pe baza documentelor furnizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile
si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru
oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;

se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate pentru
asemenea situatii; )

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nicio servitute in afara celor descrise in raport;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau a proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau
ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru
proprietatea in cauza).

nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,
calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula
aceasta evaluare;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au realizat in conditile actuale ale pietei;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost realizate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;
evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturle in instanta in legatura cu
proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nicio forma, fara aprobarea scrisa a
evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul
capitolului si evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau
pentru oricare alt scop;

previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.2. Ipoteze speciale

identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;

evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren sau
alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii; in lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Radauti. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in
sensul punerii de acord cu noile informatii existente;

documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de
evaluare avand doar scop informativ;

evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente
sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;

evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la
dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;

Conform extrasului de carte funciard, terenul figureazé in categoria de folosintd pasune, insd in planul de amplasament si delimitare este
identificat ca fiind destinat curti constructii, ceea ce sugereazd o posibild discrepantd intre statutul oficial al terenului si utilizarea sa
efectivd in planul urbanistic. In acest context, se vor depune demersurile necesare pentru actualizarea extrasului de carte funciara, in

“vederea alinierii acestuia la realitatea utilizérii terenului conform reglementdrilor urbanistice actuale.

raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
modifica, ‘concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At Eoalian - Consbims

1.10. Declararea conformitatii cu SEV

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoitate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2022.
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)

SEV 310 Evalusri ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

e  0.G. 24/2011 — Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

« documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

« Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - 2022.

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri si relevee avizate de OCPI,
alte documente (suprafata terenului a fost preluata din respectivele documente);

= scopul evaluarii.

Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de specialite si

agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru

diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;

»  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea existentei si a

altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti

Continutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informatiile, fotografiile, precum si corespondenta aferentd sunt strict confidentiale.
Prezentul raport este strict confidential si nu poate fi transmis tertilor (altii decat Primaria Mun. Radauti) fdrd acordul scris si prealabil al
evaluatorului. Intrarea in posesia unei copii si/sau a variantei electronice a acestui raport sau a unor parti din acesta nu implica dreptul de
publicare/transmitere a acestuia. Nici prezentul raport, nici parti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil, scris, al
evaluatorului. Nu acceptim nicio responsabilitate dacd acesta este transmis unei alte persoane (altii decat Primaria Mun. Radauti), nici pentru
scopul declarat si nici pentru alt scop, in nicio circumstanfd. Transmiterea cétre tertii neautorizati a raportului (sau a unor parti a lui) este
pasibild de sanctiuni, conform legii.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestet valori au fost urmatoarele:
e documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare si a nivelului chiriilor;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

» estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 12.02.2025, fiind un teren cu suprafata totala de
300,00 mp, amplasata in intravilanul Mun. Radauti, str. Mihai Horodnic, nr. 13, jud. Suceava. Zona in care este amplasata proprietatea este
una periferica.

Utilizatorul Jucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

e extras de carte funciara;

¢ - plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
proprietate deplin, cansiderat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare
Terenul intravilan, cu suprafata totala de 300,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii, are o forma regulata si este ocupat partial de
o constructie (focuinta) si in rest de vegetatie.

Caracterul edilitar al zonei:

e  Imobile rezidentiale.

e Calitatea retelelor de transport: balast.

Vecinatati:

s |a nord: proprietate privata;

e la sud: proprietate privata;

o |a est: str. Mihai Horodnic;

e la vest: proprietate privata.

Terenul dispune de utilitati edilitare limitate:

e  Retea urbana de energie electrica

e Retea urbana de apa/ canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta

Proprietate de
evaluat

YA
M‘ ¥

Google Earth

i
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2.4. Piata specifica

2.4.1. Piata specifica proprietatii imobiliare

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun sau serviciu si constituie baza pentru a determina cea mai

bund utilizare a unei proprietéti. O constructie existentd sau propusd pentru o anumitd utilizare poate fi analizatd in functie de criteriile

fezabilititii financiare si productivititii maxime numai dup# ce s-a demonstrat cd existd o conformare corespunzdtoare pe piatd pentru
existenta acelei utiliziri. Valoarea de piatd a unei proprietéi este in mare mésuré dependentd de pozitia sa competitivd pe piata sa.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

o fiecare proprietate este unica, iar amplasamentul sau este fix;

« pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

e in general, proprictatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este
periclitata;

o piata imobiliara, spre deosebire de pietele eficiente, nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si
locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea

participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,

motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de
alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randut lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specificd proprietatii evaluate

Proprietatea analizata are facilitatile necesare functionarii eficiente. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se

defineste ca fiind piata terenurilor imobiliare, piata a carei arie geografica se poate defini ca fiind zona periferica a Municipiului Radauti si

zonele adiacente acesteia.

2.4.2. Prognoze pentru piata imobiliara in 2024. Analiza cererii si ofertei

In 2025, piata terenurilor din Romania se afla intr-un moment de echilibru intre cerere si oferta, cu tendinte vizibile in diferite sectoare.
Cererea de terenuri este condusa in principal de dezvoltari rezidentiale, in special in orasele mari precum Bucuresti, Timisoara, Brasov si
Constanta. Cresterea populatiei urbane si cerintele de locuinte au determinat un interes crescut pentru terenuri in zonele periferice ale
oraselor mari si pe langa arterele majore de transport. Sectorul industrial si comercial, in special pentru parcuri logistice si centre de
distributie, este in expansiune, avand in vedere modernizarea infrastructurii rutiere si cresterea cererii de spatii pentru comertul online. De
asemenea, sunt vizibile proiecte imobiliare in zonele economice emergente ale tarii.

Oferta de terenuri este mai larga in 2025 comparativ cu anii anteriori, sustinuta de proprietarii care au nevoie de lichiditati sau de
dezvoltatori imobiliari care vand terenuri pentru a-si optimiza portofoliite. In multe zone, terenurile din jurul autostrazilor sau la iesirile din
orase devin tot mai atractive pentru investitori. Cu toate acestea, exista inca bariere administrative si legislative care pot intarzia dezvoltarea
acestora, iar incertitudinea economica, inclusiv costurile crescute de constructie si inflatia, reprezinta riscuri semnificative pentru dezvoltatori.
Perspectivele pentru 2025 indica o crestere moderata a economiei, de aproximativ 2%, ceea ce ar putea stimula in continuare cererea pe
piata terenurilor, in special pentru proiectele rezidentiale si comerciale. In acelasi timp, sectorul imobiliar trebuie sa tina cont de provocarile
precum cresterea preturilor materialelor de constructie, instabilitatea economica globala si cerintele de sustenabilitate ale noilor proiecte.
Totusi, tranzitia catre solutii sustenabile si digitalizarea proceselor administrative ar putea oferi oportunitati semnificative pe termen lung.

In condluzie, piata terenurilor din Romania in 2025 este echilibrata, cu o cerere sustinuta, dar cu provocari legate de birocratie si conditiile
economice globale. Dezvoltatorii trebuie sa navigheze cu atentie printre aceste dinamici pentru a valorifica oportunitatile de investitii, in
special in zonele cu infrastructura dezvoltata si acces rapid la marile orase.

— CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se! poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia. "CMBU este definita ca “utilizarea cea mai
probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea
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mai mare valoare a proprietatii evaluate”. Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectate

din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in

capitolele urmétoare ale lucrérii. Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare. Cunoasterea
si intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaludrii este estimarea valorii
de piat3, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai profitabild utilizare competitivd in care va fi pusd proprietatea.

Cea mai bunj utilizare a unei propriet3ti imobiliare trebuie s3 indeplineasca urmatoarele criterii:

=« permisa legal;

= posibila fizic;

= justificatd adecvat;

= fezabild financiar;

" maxim profitabila.

Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona

periferica a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala, cladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie rezidentiala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

e  produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

e utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate
adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in
concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Radauti (PUG).

e se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii

Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata

Abordarea prin comparatie de piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau

pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile, iar comparatiile sunt realizate

pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii
referitoare la roprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de comparatie sunt
utilizate urmatoarele:

tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)

dreptul de proprietate transmis;

conditii de finantare;

conditii de vanzare;

cheltuieli necesare imediat dupa cumparare;

conditii de piata '

amplasament;

suprafata de teren (mp);

destinatia terenului;

restrictii de construire;

forma terenului;

utilitati;

acces.

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1: Teren intravilan, amplasat in Radauti, str. Berestei, jud. Suceava, avand suprafata totala de 5.300,00 mp, forma

regulata, construibil, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 27,00 euro/mp. Informatia

este credibila fiind preluata de pe site-ul publi24.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, amplasat in Radauti, str. Jalcau, jud. Suceava, avand suprafata totala de 6.900,00 mp, forma regulata,

construibil, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 30,00 euro/mp. Informatia este

credibila fiind preluata de pe site-ul publi24.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, amplasat in Radauti, str. Putnei, in zona liceului agricol, jud. Suceava, avand suprafata totala de

2.300,00 mp, forma regulata, construibil, dispune de toate utilitatile din zona si acces facil. Oferta de vanzare valabila la data evaluarii: 38,00

euro/mp. Informatia este credibila fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

Nota: Conform informatiilor transmise de proprietar, pretul de vanzare al terenului este de 38,00 euro/ mp.

1. Tranzactiile nu sunt efectuate, acestea sunt oferte de vanzare. Marja de negociere se coreleaza in functie de pretul solicitat; prin aceasta
marja se urmareste aducerea comparabilelor la posibile preturi de tranzactionare cat mai apropiate. Spre exemplu: la preturi mari la
ofertare corespund marje de negociere mai mari. In cazul de fatd marja de negociere estimatd este de -5%, conform evolutiilor
inregistrate pe piata imobiliara;

2. Amplasamentul/ localizarea imobilelor influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari £10% <+ 35%;

3. Diferenta de suprafata a imobilului afecteaza si valoarea proprietatii. Astfel s-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pe comparabilele 1 si 2
si 0 ajustare pozitiva de 5% pe comparabila 3.

4. Utilitatile edilitare influenteaza valoarea proprietatii. Astfel s-au aplicat ajustari negative de 5% pe toate comparabilele deoarece dispun
de retea de gaz metan.

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculului este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.
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Al Evaline - Condiliia:

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale
in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, la data de 12.02.2025, valoarea estimatd a terenului apartinand domeniului
privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

Specificatie Valoare propusa de evaluator

Teren, N.C. 51213, St = 300,00 mp — Radauti, str. Mihai Horodnic,

nr. 13, jud. Suceava 35.834 lel 7.200€

Not# 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.

Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului
raport, urméand a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

Evaluatorul considerd c3 valoarea de mai sus este realista si poate constitui baza pentru stabilirea pretului de tranzactionare, sub rezerva
ipotezelor si ipotezelor speciale.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator au
Director general
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 1

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Radauti, str. Mihai Horodnic, nr. 13,

Adresa jud. Suceava Radaut, otr Berestel 140 | Radaut, str. Jalcau, jud. Suceava If*;‘fﬁ;“agfw'l’”ﬁj's'z zona
Numar cadastral 51213
Provenienta informatii comparabile publi24.ro publi24.ro oix.ro
Pret de vanzare {euro/ mp) 27,00 30,00 38,00
oferta de vanzare/ proprietar
Tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta de vanzare) oferta dei;ggﬁiaarg agentie oferta dem\:gg;iaarre; agentie N?:r:lsf:irs'z’:: :’Z“’;"e:;:j‘”
pretul de vanzare al terenului
este de 38,00 euro/ mp
Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) -1,35 -1,50 -1,90
Pret ajustat (euro) 25,65 28,50 36,10
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
|Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de finantare plata integrala plata integrala plata integrala plata integrala
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Canditii de vanzare de piata de piata de piata de piata
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Conditii de piata data evaluarii valabil la data evaluarii valabil la data evaluarii valabit la data evaluarii
Ajustare (%) 0,00% 0,00%! 0,00%
Pret ajustat (euro) 25,65 28,50 36,10
Ajustari pentru:
Amplasament Radaut, str]:ul:ih;iml-ie!;rvl;dnic, ar. 13, putin mai bun mai bun mult mai bun
Ajustare (%) ~10,00% -20,00% -35,00%
Ajustare valorica (euro) -2,57 -5,70 -12,64
Suprafata teren proprietate (mp) 300,00 5.200,00 6.900,00 2.200,00
Ajustare % 10,00% 10,00% 5,00%
Ajustare valorica (eura) 2,57 2,85 1,81
Destinatia intravilan intravilan Intravilan intravilan
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00

Restrictii de construire

construibil, canform PUG

construibil, conform PUG

construibil, conform PUG

construibil, conform PUG

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
Forma terenului regulata regulata regulata regulata

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00

Utilitati

utilitati limitate: apa/ canalizare si

toate utilitatile din zona

toate utilitatile din zona

toate utilitatile din zona

energie electrica

Ajustare (%) -5,00% -5,00% -5,00%
Ajustare valorica (euro) -1,28 -1,43 -1,81
Acces facil facil facil facil
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare valorica (euro) 0,00 0,00 0,00
TOTAL AJUSTARI -1,28 -4,28 -12,64
Ajustare totala neta -1,28 -4,28 -12,64
Ajustare totala bruta 6,41 9,98 16,25|
|Numar ajustari 3 3 3
C.T.B. / pret de vanzare/oferta 0,238 0,333 0,428|
|PRET AJUSTAT 24,37 24,23 23,47

Valoare teren (euro/mp)_rotunjit 24,00 |euro/mp

Valoare totala teren_rotunjit 35.834 lei 7.200 €
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publidd.re? g itiare/di zare/terenuriteren-i ilan/anunt/op i t tan-d 69 00gh9GdETiES1 i il

publi24.ro G O®ow B

Oportunitate: Teren infravilan de va@nzare - 69 Ari - Radauti 3 000 EUR negociabit 0728102705
@ Suceava, Radauti ¢ Vezipe hand

Buna, ma intereseazX oferta
Q? umneavoastia. Mal este valabiia?

aza vanzatoral

@ Fa olertd
® Viualiz&d: 220

A Raporteaz

Viorica

ATENTIA
o Vezi toate snunturile

Distribule anuntul pe

00

B 3/6

bli24 i iliare/d: i i : itate-te intravilan-d zare-69-ari i 7i68 14 7.htmi

5 0 ®0 % & EEEED

publizd.ro

A Raportaszi

Viorica
ATENTIA
b Vezi toate anunfurils

Distribule 2nuntul pe

00"

316

Descriere
Oportunitate unkc:

Taren intravilan de vAnzars,
st Jalcau, Radauj

89 aii,
daschidere la drura 26,5 metri

Acces la utiBli Curant, canalizare, gaz, spa.
= s Prat 3600 pe a1. usor nagociabdl

. Contact Viorics
Va1 dataki pe wuw somimo 1o

\ 0728102702



COMPARABILE IDENTIFICATE

Teren de vanzare intravilan Radauti

40 €

obero/d/ofertalt o i i dauti-IohCTinhtmi

PRIVAT (D)
+» Maria

- PeOlX din noiembrie 2021
Activ pe 21 iunie 2024

r Q 075 958 2699 J

Mai mukie anunfi ale aceRU) vanzAor 3

LOCALITATE

Brodina,

Suceava L
L
[

DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest enunj a fost publicet de citre un vanzator privet.

Ca ummare, legile privind drepturile comsumatorilor i

PO S N A Y
Arath mal muhe
Publichate
AD P X

Teren de vanzare intravilan Radauti

40 €

[ promoveazA (G REACTUALIZEAZA

| Persoana fizica Suprafata utila: 2 200 m? | Extravilan / inravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare 22 de ari intravilan radauti zona liceul agricol fa drumu principal deschidere 16 metri pre|

3800 pe ar, mai muite detali la telefon!

1D 260465681 vizualizéer 1020

\

') o Maria
J Pe OLX din noiembrie 2021
; WP Activpe 2Niunie 2024

@ 075 958 2699






'f Oficlul de Cadastru 5] Publiciate Imobllierd SUCEAVA
.’, Biroul de Cadastru i Publicitate Imobillard Radautl

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 51213 Radaut]

A. Partea |, Descrierea impbiluluf
Nr. CF vechi:18381

TEREN Intravilan Nr. topograflc:7600

Adress: Loc. Radauti, Str MIHAI HORODNIC, Rr. 13, Jud. Suceava
Nr. Pir. cadastral
[ e | Suprafata® (mp}

Observatil / Referinte

A | 51213 [ 300 {ImobR partlal mprejmutt
Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topagrafic Adresa Observalil / Referimte
1| s1213c1 |Loc Radauil S WA FORGINIC, Nr, Nr. nvelur:h, £ construts Ta sowol mp: constrults
13, Jud. Suceava urata:l80 mp; SD = 180 mp. Loculnth P+M.
Consrute din zidide (20171 .

B. Partea II. Proprietarl § acte

Tnscrierl privitoare Ia dreptul de proprictate 5i atte drepturt reale I Referinte
34472 { 06/08/2021 e = ——
At Administraty nr. 38556, din 05/08/2021 ens U6 Primaria mun/cipiulul Radautl; AL Administatlv nr.
Radaut; Act nr. 453, din 26/08/2008

38869, din 22/07/2021 amls de Primaria
emis de Primaria Radautl; Act
n

|Radauti; -

B2 [Intabutare, crept de PROPRIETATE bun comun in dev., dobandit prin ALl
Construire, cota actuala 1/1 —

1) SADOVEAC ALINA-ANCA

2| SADOVEAC DUMITRU-SORIN —

nr. 7, din 16/0172014 emis de Primaria municiplulul

64238 /0372272024 0 v e R S
Act Administrativ nr. 176, din 260011024 emis de CONSIILL LGCAL AL MUNICIPIULUI RADAUTE At
adeministratly _nr. 17980, din 27/11/2024 emis de PRIMARIA MUNICIULU| RADAUT);

85 'Eltabu!ure. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

n
1) MUNICIPIUL RADAUTY, -DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCIN|

Inscrier privind ptulut drepturi reale

de garantfe gl sardnl l Referints —
(14323 / 06/11/2007 e 4
Hi nr. 98, din (proces verbal din 11.10.2007); il

C1 intabulare, drept de FOLOSINTA | A
1) SADGVEAC DUMITRU SORIN

|~ GBSERVATH: {provenita din conversla CF 18381)gratuka i dorata exlstentel constructilor |

et 1900018 Pagina 1 din3

Ealrase paniu informart b i s 20rCsa epRYARCILID

Formutar vershinea 11

Carte Funciard Nr. 51213 Comuna/Orag/Municiplu: Radaut!

Lungime segment|
= {m)
Stereo 70 §1 sunt rotunjite la 1 milimetru.

[ a1 2005
= g
. ce sunt mal rmicl dect valoarea 1 mimetn..

Segmentelor sunt geterminate In pl de proleciia
“‘Blﬁznhcﬂnb-wmmﬁzmﬂdhummmm-u

Certific £& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil fa autentificarea de citre notarul public a.a:kelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pend llor, Tar p! sunt

e orice in leg!
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviclut de publicitate imobiliash cu codul nr. 231,

Data solutionarli, Asistent Registrator, Referent,

12-12-2024 MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Data ellbersril, —ee—

I — (parafa 51 semnbtura) {parafa 5isemndturaj
Paging 3din3

Decument are conpine date 11 arvetes il projoin e ey Rugulmentihl (UE) ne. 6742015 9L €91 1062012
Formius varsaings 3.3

Luhasé b "

Date referitoare {a teren
[;: Categorie |t

Carta Funclard Nr. 51213 ComunajOrag/Municipiu: Radauti

o Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprefata (mp)* Ol th ¢ Refering = “
51213 300 Jmabil partial Imprejmuit m
* Suprafaia este Seterminatd In pianui de prosechie Stereo 70.
DETALI LINIARE INOBIL - o
M/r:;'j,f;—'/“'"'
a
e
_.-—-""_'_F'_'_—‘
e |

Suprafata
ot | folosingh [Vian | {mp)

1" curtl Tpa| 300 - i
| constructl! L

|

'Dit_e_‘&rltnane la constructli
o Numar suprat. (mp) | SIruatie Observatii / Referinte

|uridica —i
. construlta (G0 mp; 5. construTa

Cu acte |destasurzta:180 mp: SD = 180 mp. Locuintd
M. Cs cin 2id3rie (IGLT}

90

A1 51213-C1

Lunglme Segmente
1) V’alorl[e ?I?nglmﬂor sagmentelor sunt objinute din prolectie in plan.

ssazors Pagina2din3

Farmatar versunes L1

Inchelere Nr. 65861 /12-12-2024

RN i

Oficlul de Cadastru gl Publicitate imoblllari SUCEAVA
AR A Blrou! de Cadastru sl Publicita r3 Radaut!

Dosarul nr, 65801 / 11-12-2024

FoEER

INCHEIERE DE RESPINGERE Nr. 65801

Reglstrator; MIHAELA-CORINA ANDRIUC
Asistent: MARIANA-GABRIELA DROHOBITCHI

Asupra cereril introduse de PRIMARIA MUNICIPIULMI RADAUTY privind intebulare sau
Inscriere provizorie in cartea funciara, In baza:
_Act Administratiy nr.18732/09-12-2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI RADAUTI;
-Act Administrativ nr.226/27-11-2024 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RADAUTY

pentru care s-a achitat tariful In suma de 0 lel, cu documentul de piata:
pentru serviciul svand codul 231

avand In vedere referatul , 5€ constata
« Prin prezents cerere s-a solicitat intabularea dreptului de propriewtate pentru Minlcplul Radauti-

domenlul privat, asupra Imoiibilufut inscris In cartea funclara nr.51213 Radauti,
- Din Inscrierile efectuate I cartea funclara nr.51213 UAT Radauti rezulta ca dreptul de proprietate
pantru Municipiul Radauti - dameniul privat a fost inscris in urma admiterif cererii nr.64238 /

03/12/2024, prezenta cerere fiind fara oblect,
- Fa3 de prevederlie art.30 din Legea Nnr.7/1996 republicatd, pentru motivele de mal sus

DISPUNE

Respingerea cereril cu privire 1a:
- imobilul cu nr, cadastral 51213nr. topografic 7600, Inscris In cartea funciara 51213 UAT Radauti

avand praprietarli: SADOVEAC ALINA-ANCA, SACOVEAC DUMITRU-SORIN In cota de 1/1 de sub B.2,

MUNICIPIUL RADAUTI in cota de 1/1 de sub B.5;
- se noteaza respingerea cererii depusa de PRIMARIA MUNICIFIULUI RADAUT) Bvand ca abiect
intabulare drept de proprietate asupra A.1, A1.1 sub B.6 din cartea funclara 51213 UAT Radautl;

Prezenta se va comunica partilor:
PRIMARIA MUNICIPTULUT RADAUTI

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 2ile de |a comunicare,
publicitate Imobillars Radauti, se Inscrie In cartea funciara sl se sol

, care se depune la Biroul de Cadastru sl
lutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionaril, Reglstrator, Asistent Registrator,
20-12-2024 MIHAELA-CORINA ANDRIUC MARIANA-GABRIELA
DROHOBITCHI

Document semnat cu s‘gl”:l electronic bezat pe certificat digital caifficat, In conformitate cu art. 28~1 din
Legea pr. 7/1996. rep cu rile 51

vézute la Art. 52 alln, {1} din Regulamentu! de receplie §! inscrigre in evidenjele
aprobat prin Ordinuf Directoruluf General al ANCP

152010 Pagina1dnl

) Cu exceptla situaiilor pre.
de cadastru g carte funciers,




,
ANEXA NR. 135 in rqullmaj
Plan de amplasament si delimitare a imobilulul ﬁ

. Sears: |: 500 B
[ Ne.cadastral _ Suprafnta masurata a imobilului (ma | Adresa imobiluly — ]
[ sz 300 Tnavitan. mun. Radaof, i, Mibai Horodnic, o, 3, jud. Sucesva |
| Nr, Cartea Funciara = Unitate Administraty Teditoriala (UAT) ]
| 51213 | RADAUTI _ - == |

cHeEore | swotia(mp) [ Montiuni
cc 300 tmobil delimitat cu gerd din plasi de sirm pe Iaturle 12-34 ¢ aedelimitat fzic pe laers 14, |
. = .

S Tonobil intrevi| i

B B e
__ F.laterefeniostesconstucty

PE——— ———]
i Supra‘ata constr
[ Cod | Destinatie Swppipgeoinste 0 Memmw
=i —<C 90 1 D= 1507w} Locwns PrM. Construa e din zidérie 2017
R T R _

al [i} | —
Suprafata totals masurata a imobiui = 300 mp |
Suprafate din act = 300 ey

Inspwrnr,-__
3447212021
Confiem imroduperea imobiluk in baza de datc integrata si
atribuires numersh cadasiral

Excoutant, -
PFA KONES! - NUNTEAR ADRIAN
Confifm execurga masuratorilor (s teren,
carectitudinea mtocmiri] i

s 10 CU i 1
| Wfa‘!‘l\‘wmﬁr...m, Somniam pohONCA-  Seneatdighal
fonesi- St Paula v
e
GEDDEZIE, CANTCRAY 3

Muntean pomew .,
Dala: 06,08.202)



