ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vinzirii directe a imobilul apartinind domeniului privat al Municipiului
Ridiuti, situat in str. General Iacob Zadik fn, identificat cadastral cu nr. 57429, din CF nr.
57429, in suprafata totali de21 mpcitre T asi ", beneficiari ai
dreptului de preemtiune

Consiliul local al municipiului Radauti, judetul Suceava,

Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Ridauti, Loghin Bogdan-Andrei,
inregistrat cu nr. 99096/19.10.2023;

- raportul Serviciului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
inregistrat cu nr. 99096/19.10.2023;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local inregistrate cu nr.
99111/30.10.2023 si nr. 99113/30.10.2023;

- plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:100;

- extrasul de carte funciari pentru informare eliberate de BCPI Radauti la cererea nr.
30986/28.06.2023;

- Raportul de evaluare nr. AEC 431/29.09.2023 intocmit de AEC Consulting SRL Baciu
inreg. la institutia noastré cu nr. 17291/ 12. 10 2023

- cererea depusd =~ la Priméria municipiului Radauti inreg. sub nr.
40894/25.07.2023 privind intentia de cumpdrare a terenului de 21 mp situat in strada General Iacob
Zadik fn, Mun. Radauti;

- Fisa mijlocului fix;

- prevederile H.C.L. 217/29.09.2022 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
municipiului Ridiuti, judetul Suceava, a 22 parcele de teren,

- Prevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura
de vinzare a bunurilor imobile din domeniul privat al municipiului Radduti, judetul Suceava,
aprobat prin H.C.L. 104/27.05.2021;

- Luand in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 (*republicatd*) privind normele de
tehnicd leglslatlva pentru elaborarea actelor normative.

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ”c”, alin. (6) lit. ”b”, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit. ”a”
art. 354, art. 355 si art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob# vénzarea directd a imobilul apartindnd domeniului privat al Municipiului
Radauti, situat in str. General lacob Zadik fn, identificat cadastral cu nr. 57429 CF 57429, in

suprafa;a totala de 21mp citre cétre © © 7 T aCNP . (iIn cota actuali de 5/8) si
TV CNP T (in cota actuala de 3/8), ambele cu domiciliul in ’
.1, strada i, nr. ,sc. ,et. ,ap. ' proprietari ai garajului edificat pe terenul

identificat cadastral cu nr. 57429, beneficiari ai dreptului de preemtiune..

Art. 2. Seaproba pretul de vanzare al terenului prevazut laart. 1 citre = =~ ..o . (in
cota actuala de 1/8) si . (in cota actuala de 3/8), in suma totala de 4.593 lei ech1valentul
a 924 Euro (valoarea nu include TVA) in baza raportului de evaluare intocmit de A.E.C.
“CONSULTING” SRL Bac#u in luna septembrie 2023, pe care ni-1 insusim si care constituie anexi
ce face parte integrantd din prezenta hotarére.






Art. 3. Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vinzare—cumpdérare in forma
autentici si de inscriere in cartea funciari pentru suprafata de teren descrisd la art. 1, vor fi suportate
de cumpdritori.

Art. 4. Cumpiritorii vor achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 zile de
la data comunicarii hotérarii.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul municipiului Radauti pentru semnarea actelor de vanzare-
cumparare.

Art. 6. Primarul municipiului Ridauti, judetul Suceava prin aparatul de specialitate va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art. 7. Dupa incheierea contractului de vénzare-cumparare, se va elimina din inventarul
domeniului privat al municipiului Radauti, pozitia corespunzatoare terenului prevazut la art. 1 din
prezenta hotarare.

Art. 8. Prezenta hotdrire poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare la Tribunalul Suceava.
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Nr. A.E.C. 431/29.09.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 57429, S = 21,00 mp,
RADAUTI, STR. GENERAL IACOB ZADIK, F.N., JUD. SUCEAVA

SRR [V T~ W YWY T tor
| NUHIEPILUL o
PROPRIETAR: MUNICIPIUL RADAUTE . | £201] ,d,{).,z% “2(52
Anzwn
UTILIZATOR DESEMNAT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
CLIENT: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

pentru scopul geclara_'c. sau pentru onggre alt scop.
SEPTEMBRIE 2023
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

Subiectul evaluat: Teren intravilan, N.C. 57429, avand categoria de folosinta curti constructii, in suprafata
totala de 21,00 mp, situat in mun. Radauti, str. General Iacob Zadik, F.N., jud. Suceava,

apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea

Scopul evaluarii:
tranzactionatii.

Utilizarea propusa pentru

evaluarea solicitata: Vanzare prin licitatie sau negociere directa.

Utilizatorul desemnat: U.A.T Municipiul Radauti, cu sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de
inregistrare 4244148.

Instructiunile evaluarii: Conform comenzii nr. 214/05.09.2023.

Data evaluarii: 21.09.2023

Curs valutar de referinta BNR 4,9707 leifeuro

la data evaluarii:

m Situatia proprietatii la data evaluari:
Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatil ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si informatiile respective au

fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.9.

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania.

valoarea de piata a terenului, ce apartine Municipiului Radauti, supus evaluarii la data de 21.09.2023,

Astfel ca, in opinia evaluatorului,
) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

estimat prin metoda de evaluare (adecvata

Teren intravilan, N.C. 57429, S = 21,00 mp — Radauti, str. General
Iacob Zadik, F.N., jud. Suceava 4.593 lei 924 €

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenuluf reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionaril.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urménd a fi corectata ori de céte ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie

Orice imprecizii rezultate din analiza raportulul vor trebui sa fie
fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are caracter confidential atat

completata Inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca
pentru client cat si pentru evaluator.

A.E.C. CONSULTINGS.R.L. = e
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca evaluarea a fost

facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:

e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

e analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.

s evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun interes personal si nu
este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.
dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatitor;
remunerarea evaluatorulul nu se face in functie de expn‘maréa unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta dientului de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.

e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din partea utilizatorului
desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.

e in deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.
prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea evaluarii.
evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asistenta profesionala
semnificativa din partea niciunei persoane;

e evaluatorul a efectuat o inspectie personala a proprietatii.

g h COA
A.E.C. CONSULTING S.R.L. A
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR 7%
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Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Evaluator autoyi  mEibry titular ARG
Director general ‘\* Lo o ,f
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ST e CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII

1.1. Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
1.2. Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de dlient si utilizatorul lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii
Un lot de teren intravilan, N.C. 57429, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. General Iacob Zadik, F.N.,

jud. Suceava, in suprafata totala de 21,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

1.4. Scopul evaludrii
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatil imobiliare mentionate mai sus, in vederea tranzactionarii. Prezenta lucrare nu va

fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

1.5. Prezentarea echipei de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:
e Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu legitimatia 10283.
s  Evaluator autorizat, ec. Victor - Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR

cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valoril unui bun la un moment dat.

Valoarea reflecty rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de intrebuintare si

cea de schimb in contextul general al pietel. In abordarea evaluarii, Evaluatorul are in vedere urmatoarele definitii:

e VALOAREA DE PIATA (conform SEV 100 - Cadrul general IVS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii valorii este 21.09.2023.

1.7. Modul de exprimare a valorii
Valoarea este raportat! in lei, in conditiile unei plati integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazi estimari in valutd, s-a utilizat

cursul valutar BNR, valabil la data de 21.09.2023, respectiv: 1 euro = 4,9707 leifeuro.

1.8. Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-i folosi, de a-i culege foloasele materiale si de
a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale. Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate
asupra activului mentionat mai sus, este deplin_si apartine Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate se considera a fi deplin, acesta
conferindu-i titularului sau toate: cel¢ trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta — de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale,
dispozitia — de a dispune de 'bun. Din.informatille daté de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
p;g@rjgta‘tei “legale, judiciare si conventionale. ‘In, cazul-de fata, forma de proprietate este completa, respectiv proprictatea deplina, adica
n'/e"%lj:evata de alte cote de participare ‘sau’ de-mostenire, fiind supusa numai limitarior care corespund celor patru atributii fundamentale ale

stg'ului, respectiv obligatiei-legale déia p_léti’ih'iﬁ)bzite, dé a fi expropriata, de a respecta ordinea de drept si de reversiune (dreptul succesoral
hiStatatdi), 710 » e T
CP LS
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

At~ Eonloni - Conlitli

Expertului evaluator i-au fost puse 2 dispozitie de catre proprietar urmatoarele acte juridice:

e  extras de carte funciara;

o  plan de amplasament si delimitare a imobilulut.

Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma- nid o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a

veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditille in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza nu genereaza

restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a fost luat in considerare. Daca
cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze: . .
In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general aoceptate fapte, in mod rezonabil, in contextul

evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si
tranzactionabil daca nu se spedifica altfel;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si
nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv documentatia cadastrala;

informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o garantie asupra
preciziei lor;

evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate credibile;

se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se aplica un management competent al acesteia;

se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile
si restrictille urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru

oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport;
s se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul neasumandu-si nici o responsabilitate pentru

asemenea situatii;

se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nici o servitute in afara celor descrise in raport;

din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatii analizate sau proprietatilor vecine. Nu am avut cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata
in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vedn sau
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce fa diminuarea valorii raportate (pentru

proprietatea in cauza). .
e nu se detin Informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are calitatea,

calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
« estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula

aceasta evaluare;

previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietei;

se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati, Nu au fost efectuate
investigatii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;

evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze proprietatea evaluata;

evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;
evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu

proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;
o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea scrisa a

evaluatorului;

acest raport de evaluare este confidential atat pentru dlient cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul

capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabllitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau

pentru oricare alt scop;

o previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe
termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.2. Ipoteze speciale

« identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;

o evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictii privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati existe pe teren sau
alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este tiber pentru construire;

o evaluatorul nu a avut la dispozitie certificat de urbanism pentru terenul supus evaluarii; in lipsa certificatului de urbanism, evaluarea s-a
realizat in ipoteza in care terenul este construibil, conform regimului tehnic si economic al zonei, in baza PUG mun. Radauti. In situatia in
care apar informatii ce invalideaza aceasta ipoteza speciala, concluziile prezentului raport de evaluare devin nule, necesitand o revizuire in

sensul punerii de acord cu noile informatii existente;
o documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la raportul de

evaluare avand doar scop informativ;
e evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor inscrise in documente

sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluarii;
o evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau incomplete puse la

dispozitie de_catre proprietar/utilizatorul desemnat; ‘
° /r/gpér%ui' désevaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor
//éjrhodiﬁca, condgziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.
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1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerinelor din Standardele de evaluare a Bunurilor 2022.
nerale
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
nda active - Bunuri i
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)
SEV 310 Evaluiiri ale drepturilor asupra proprietstii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

e  0.G.24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;

o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;

s Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - 2022.

1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client

Informatii certe:

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;

»  datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — nu au fost transmise, raport de evaluare elaborat in ipoteza
spediala ca “imobilul supus evaluarii este in proprietatea Mun. Radauti;

»  acte de intrare in posesie, planuri si relevee avizate de OCPl, alte documente (suprafata terenului a fost preluata din planul de
amplasament si delimitare a imobilului);

= scopul evaluarii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului. Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt

tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor de spedalite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de

Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

1.11.2. Informatii colectate de evaluator

= datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;

= informatii despre vednatati, despre zona si localitate;

«  date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la
participanti pe piata specifica si din mass-media de spedialitate.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut fa dispozitie, existand posibilitatea existentei si a

altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse

considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte. :

1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti
Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru dlientul declarat si nido responsabilitate referitoare fa raport nu

poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana.
Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau partial si nici inclus intr-un document destinat publidtatii fara acordul scris si

prealabil al expertului, cu specificarea formei si contextulut in care acesta va apare.
Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a numelui si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este

permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valori au fost urmatoarele:
s documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oferta a proprietatilor imobiliare similare;

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale a evaluatorului;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei, cantitatii si calitatii
informatiilor utilizate;

e estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprietiitii, descriere juridicid

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare a fost inspectata la data de 21.09.2023, fiind un teren in suprafata
totala de 21,00 mp, amplasat in intravilanul Mun. Radauti, str. General Tacob Zadik, F.N., jud. Suceava. Zona in care este amplasata
proprietatea este una mediana.

Utilizatorul;lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

e 1R .
/;:-’?;\‘f' extras de carte funciara;

/,
{

‘% plan de amplasament si delimitare a imobilului.
CPrin mehﬁggq;egz documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici dreptul de
qup;i_g,tat" deplin; considerat ca ipoteza de lucru in prezenta lucrare.
o
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2.3. Descrierea proprietatii si a zonei de amplasare

Terenul intravilan, in suprafata totala de 21,00 mp, avand categoria de folosinta curti constructii, este plan, cu o forma regulata si este
ocupat integral de o constructie — garaj (proprietate particulara).

Accesul pe teren se realizeaza direct din str. General Iacob Zadik (strada asfaltata), pe latura nordica cu o deschidere de 3,45 m si pe latura
sudica cu o deschidere de 3,45 m.

Caracterul edilitar al zonei:

o Imobile rezidentiale si comerciale.

e  Calitatea retelelor de transport: asfalt.

o Inzonase afla: .
Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport suficiente;

o
o Unitati comerdiale in apropiere: magazine suficiente, bine aprovizionate cu marfuri de calitate, cu supermarket-uri;
o Unitati de invatamant;
o Unitati medicale;
o Institutii de cult;
o Cu sedii de band;
Vecinatati:

e la nord: str. General Iacob Zadik;

o la sud: str. General Iacob Zadik;

e la est: proprietate privata;

e la vest: proprietate privata.

Terenul dispune de toate utilitatile edilitare zonei:
o Retea urbana de energie electrica

Retea urbana de apa

[ ]

¢ Retea urbana de gaze

e Retea urbana de canalizare

e Retea urbana de telefonie, cablu si internet
Concluzie:

Zona de referinta mediana. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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2.4. Analiza pietei
2.4.1. Date generale ale pietei Imobiliare
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate pe alte active, de

obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a genera venit, caracteristicile
locatarilor tipid, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de persoanele fizice sau de entitatile care
participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei diversitati de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend

atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este cauzata de mai multi factori cum sunt o oferta relativ inelastica si 0 localizare fixa a -

proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cereril de pe piata. Spre

deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influentata de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale.

Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-se greu si fiind

de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si varsta participantilor s-au creat

tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

o Piata imobiliara rezidentiala;

+ Piata imobiliara comerdiala;

»  Piata imobiliara industriala;

«  Piata imobiliara agricola;

» Piata imobiliara spedala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile de proprietati

este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere, pentru amplasamente ce ofera

utitizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor, pentru ca acestia pot obtine prefuri mai mari pentru proprietatile
disponibile. Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere i oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel crescut al
prefului de vanzare si al chiriilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

o Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone atractive,
¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

« Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati imobiliare, determinat
de echilibrarea cererei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a stagnarii a creditului ipotecar,
influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:
« din punct de vedere al pietel largi, de ansambly,
e din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.
Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie confundata cu analiza
generala de piata sau cu alte studii similare. In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care
interactiunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietatii. Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului
participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate. Analiza
de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa identifice relatia dintre
cerere si oferta concurentiala de pe piata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza
piata curenta. Valoarea de piata a unei proprietati este in mare masura determinata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in
§gn§gll;églirp§g larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

'2.4.2, Analizd cererii si ofertei pe piata imobiliara

ata imobiliard este un indicator important al modului in care functioneazd economia unei tdri. Cei mai importanti factori de influentd ai

eturﬂo?'-érog\jgté_ﬁlor imobiliare sunt veniturile disponibile ale gospodariilor, costurile de constructie si ratele dobanzilor. Orice alterare a
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factorilor majori de influentd se simte imediat si direct in piata imobiliars. In privinta veniturilor, diverse institutii nationale si internationale
prognozeazd pentru 2023 un cistig salarial real pozitiv (cresterile nominale ale salariilor vor acoperi rata inflatiei, salariul minim brut pe
economie va fi majorat 1a 3,000 lei lunar). Expertil sunt optimisti si Tn ceea ce priveste temperarea cresterii ratei dobénzilor ca urmare a
decelerdrii Inflatiel (Comisia Nationald de Prognozs vede o medie anual¥ a ratei inflatiei in 2023 de 9,6% iar la sfarsitul anului de 8%, fata de
17% in luna noiembrie 2022). Majorarea cereril din partea sectorului constructiilor (atat rezidentiale cat si din sfera marilor lucrdri de
infrastructur), precum si lipsa stocurilor de materii prime au condus la cresterea accentuatsi a preturilor tuturor materialelor de constructii
din ultimii doi ani, cea mal important3 fiind la ofel beton. Consultantii Colliers, preizioneaza ca piata imobiliara din Roménia are suficiente
resurse pentru a continua s# se dezvolte si in 2023, Acest lucru se datoreazs faptului ¢ o dinamics de 3-4% pentru economia locald este
realizabil% chiar gi in contextul actual, in care conflictul din Ucraina si adeviratul impact al insspriril politicii monetare din zona euro §i SUA nu
a fost inca resimtit pe deplin. Pe mésuré ce sferele globale de influents se remodeleaz¥, regiunea Europei Centrale si de Est a devenit una
dintre cele mai importante la nivel global. Acest lucru ar trebui s4 deschidd posibilitatea unei cresteri puternice pe termen lung pentru
Romdania, care este membrs a NATO si a UE, dar are i alte avantaje economice, cum ar fi decalajul mare dintre costurile fortei de munca si
nivelul productiei pe cap de locuitor.in timp ce anul de exceptie 2022 va fi probabil urmat de un an de reechilibrare pe segmentul investitiilor
imobiliare din perspectiva activitaiii, piata terenurilor, a spatiilor logistice si industriale rimén unule dintre cele mai dinamice sectoare
imobiliare. Desi exists loc pentru noi surprize negative, economia Roméaniei pare s fie pozitionaté decent la inceputul anului 2023 si nu se
intrevede nicio recesiune in dipa de fatd. Dupd cativa ani foarte buni urmeaz o pericad3 cu un calendar mai sérac de proiecte imobiliare, pe
fondul unor costuri de constructie mai mari si avand in vedere incertitudinile semnificative. Astfel, dezvoltatorii vor deveni probabil din ce in
ce mai prudenti in ceea ce priveste viitorul. Ca urmare, achizitiile de terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce inseamné cé investitorii
se vor concentra din ce in ce mai mult pe tranzaciii care implic4 terenuri exceptionale sau pe cele cu un pret atractiv. “Sunt posibile presiuni
in jos pe preturi, dar nu si pentru terenurile bune, cu autorizatie de constructie”, declaré Sinziana Oprea, Director Land Agency la Colliers
Romania. Cel mai important criteriu pentru dasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul ci 90% conteazd situarea terenului:
deschiderea la bulevard, la facilititi, la vecin&tati, utilitsti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei. Oferta de terenuri rdiméane
consistents si vine de la diferite categorii de vanzatori, dar apar unele schimb3ri generate de contextul actual. De exemplu, asoderile sunt
mai des intilnite, deoarece multi dezvoltatori, in spedial in sectorul rezidential, urmiresc s8 imparté riscurile unui nou proiect, in timp ce
proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediaté de lichidititi sunt interesati 'sé beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un
aspect important care influenteaza atat oferta, cit si planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind
situatia urbanistici. Schimbérile din administratia public¥ din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea arhitectilor sefi in
unele orase sau inghetarea planurilor urbanistice zonale. Pan3 acum, anul 2022 a inregistrat céteva tranzaciil importante finalizate, dar lipsa
unui volum mai bogat nu are legdturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din zona urbanistic3 §i nevoia
investitorilor de mai mult§ claritate in acest sens. fn majoritatea cazurilor, preturile au fost destul de stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru
locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cump3rstori, se primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a
obtine cele mai bune loturi de teren. Piata imobiliaré este influentats de cAtiva factoni: inflatie, PIB, dobanda creditelor, lichiditatea din piatd,
cererea si oferta. Cand sunt multi bani in piata, de reguls preturile in imobiliare cresc. Conform celui mai recent sondaj realizat in réndul
utilizatorilor storia.ro si OLX, in perioada 21 decembrie 2022 - 09 ianuarie 2023, agentii imobiliari si cumpdrdtorii asteapt¥ ca anul 2023 s3
aducy scideri la pretul apartamentelor de vénzare, 58% dintre agentji imobiliari, cat si 59% dintre cumpdratori se asteapts ca anul imobiliar
2023 3 aduck scideri de preturi in categoria locuintelor de vanzare, in timp ce la capitolul locuintelor de inchiriat ambele categorii prevad
usoare cresteri — 25% dintre cumpdratori si 51% dintre agentii imobiliari. La capitolul evolutiei dobanzilor la creditele ipotecare din 2023,
agentii imobiliari par mai optimigti decét respondentii privati (proprietari, cumpératori si chirias). Desi ambele categorii se asteaptd, in primul
rénd, la cresteri usoare, sunt mentionate si cresteri majore, asteptate de 21% dintre respondentil privali versus 14% dintre agentii imobiliari.
Asadar, 52% dintre agenti se asteapt ca dob&nzile si creasch, 29% se asteapts sé scadd usor sau semnificativ si 16% s4 stagneze, in timp
ce utilizatorii platformelor anticipeazd in proportie de 46% cresteri, scaderi (27%) si stagndri 11%. fn privinta asteptirilor legate de evolutia
pretului chiriilor la apartamente in 2023, tendinta utilizatorilor privati si a agentilor imobiliari este de a prevedea cresteri ugsoare — optiune
aleass de 51% dintre agenti $i de 25% dintre utilizatorii privati. Asteptiini diferite s-au inregistrat la capitolul scaderilor intrucat doar 9%
dintre profesionisti anticipeazs scéderi, comparativ cu 31% dintre respondentii privati. Totodats, atét agentii (31%), cét si utilizatorii privati
(21%) se asteapti ca prefurile sé stagneze in 2023. in 2023, piata chiriilor va fi in crestere asteptandu-se o majorare cu aproximativ 10 % a
returilor la chirii.

n conduzie, piata imobiliaré din Roménia are nevoie de echilibru, stabilitate si reglementare pentru a livra imobile de o calitate superioard i
pentru a nu mai fi influenfaté de atat de multi factori externi, care adesea au dus la o escaladare artificiald a preturilor locuintelor. Folosindu-
ne de experienta anilor trecuti, putem fncerca s3 oferim previziuni si s interpretdm tendiniele care par s4 influenteze 2023. Bazéndu-se pe
cunostintele personale, trendurile existente la nivel international si comportamentu! clientilor, propunem urmatoarele previziuni pentru anul
curent:

o Preturile caselor vor scidea fn perioada urmatoare
e  Majoritatea prefurilor terenurilor intravilane vor stagna sau vor creste
e  Preturile apartamentelor vor stagna
e Preturile spatiilor comerciale vor stagna
o  Preturile spatiilor de birouri vor stagna
Congluzii cu privire la analiza de piata
p teren intravilan cu categoria de folosinta curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei zone

Proprietatea evaluata este de ti
mediana de tip comercial - rezidential, zona intens populata avand un grad de construire de peste 80%. Valorile de piata a imobilelor

similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).

o caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple, din cauza lipsei
de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si
atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatoril imobiliari cu putere reala de cumparare.

e caracteristici oferta: mai mica — in comparatie cu dimensiunile cererii.
o echilibru cerere — oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si viitoare de

absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie de evolutia vanzarilor, la momentul actual

consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare. _
factoril care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un

vﬁlﬁ‘n c'é@r’e@t anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risca bancilor si atingerea unei
convergenté’ca preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de cumparare.
: cotg;ii@ferteae piata la terenuri in zona subiectului: 25,00 - 50,00 euro/mp.
Piatwimobiliara E&ste o piata activa.
S.R.L. */ .
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CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de “"cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea’cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprietatii, posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod adecvat, permisa legal,
fezabila finandiar si din care rezulta cea mal mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezinté altemativa de utilizare a propriet3tii selectate din diferite variante posibile care va
constitul baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrdrii

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente dlar pe pietele imobiliare. Cunoagsterea sl intelegerea
comportamentulul piefei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bund utilizare. Cand scopul evaluirii este estimarea valorii de piat3,
analiza celei mai bune utiliz&ri identifics cea mai profitabil3 utilizare competitivé in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie s& indeplineascd urmétoarele criterii:

permis3 legal;

posibilé fizic;

justificatd adecvat;

fezabild finandiar;

maxim profitabild.
Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate in zona mediana

a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala/comerdiala, dladiri aflate in starea buna, consideram ca cea mai buna

utilizare este de teren cu destinatie rezidentiala/comerciala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

« produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permise de catre PUG;

« utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o functionalitate
adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si permisive legal fiind in
concordanta cu Planu! urbanistic general al mun. Radauti (PUG).

» se considera oportuna si fezabila finandiar executarea unei astfe! de investitil.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata
Abordarea prin comparatie de piata presupune c3 proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au vandut recent sau

pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati compcurti constructiie, iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferita de plata. Prin aceasta metoda preturile si acele
informatii referitoare la roprietati similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de

comparatie sunt utilizate urmatoarele:

tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)
dreptul de proprietate transmis;

conditii de finantare;

conditii de vanzare;

cheltuieli necesare imediat dupa cumparare;
conditii de piata

amplasament;

suprafata de teren (mp);

destinatia / categoria de folosinta a terenului;
restrictii de construire

forma terenului.

utilitati;

acces.

Estimarea valorii terenului

Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele caracteristici:
COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, str. Bogdan Voda, jud. Suceava, in
suprafata de 1.000,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 45,00
euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, Calea Bucovinel, jud. Suceava, in suprafata
de 4.000,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 55,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, Calea Bucovinei, jud. Suceava, in suprafata
de 4.800,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data evaluarii la un pret de 55,00 euro/mp.
Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Comparabila a fost verificata telefonic.

Explicitarea ajustarilotr:

1. Avand in vedere ca tranzactiile nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatii s-a ajustat in functie de evolutiile
inregistrate pe piata imobiliara;

2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei imobiliare,
diferenta de localizare dintre locatiile comparabilelor si subiect a fost ajustata cu +25%;

3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o diferenta de suprafata
de + 1.000,00 mp afecteaza pretul unitar cu 1,00 euro/mp.

Celelalte €ritefij de comparatie nu necesita ajustari.

De;s/fagyi*a'reé‘ Caictilylui este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.
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Aadt. Ealiant - Cosatliliins

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale
fn baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, la data de 21.09.2023, valoarea estimatd a terenului apartinand domeniului

privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

Teren intravilan, N.C. 57429, S = 21,00 mp — Radauti, str. General -
Tacob Zadik, F.N., jud. Suceava 4.593 lei 924€

Not3 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu indude TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori. :
Nots 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al prezentului

raport, urménd a fi corectata ori de céte ori piata o cere.
Evaluatorul considerd c3 valoarea de mai sus este realista si poate constitui bazé pentru stabilirea pretului de tranzactionare, sub rezerva
ipotezelor si ipotezelor speciale.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucraril precum si fipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu
proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Ec. Dorin Arbanas - Mocanu — Eval
Director general i
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ESTIMAREA VALORII TERENULUI
ABORDAREA PRIN PIATA

Radautl str. Gmeranacobbdik,
F.N., jud. Suceava

57429

Anexa 1

Radauti, str. General lacob Zadik,

mai bun

F.N., jud. Suceava

Ajustate valori@ (euro)

|suprefata teren proprietate (mp) 21,00 1.000,00 4.000,00 4.800,00

K 74.78)|
| Ajgstare ;
Ajustare valorica (euro) 0,98 3,98 4,78'
Destinatia intravitan Intravitan intravilan intravilan |

Ajustare valorica (euro)

construlbll, conform PUG

similar

similar

simifar

Restrictit de construire

Ajustare valorica (euro)

Forma terenulul

regulata

regulata

regulata

regulata

| Ajustare valorica (euro)

Utilitati

simllar

simitar

simllar

simllar

similar

AIUSIAre
Ajustare valorica (euro)

TALRUSTARE - o

Alushre totala neta

Ajustare totala bruta

|Mumar ajustari 1 2 2
CT.B. / pret de vanzareloferta 0,022 0,310

& ¢)
N -
! § AEC T
“ CONSULTING =
i\ * *#
\ S.R.L. /
ko]
I\ % N

.y
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COMPARABILE IDENTIFICATE

homezz1ofteren-intravilan-10-ari-2868303 htm!

Teren, 1000 m?
Teren Intravilan 10 Ari

o Tesemin | 1000 M7

1t

Zona tUhtracentral Suprafath teren 1000 m*

Clasificare 1e1en Intravilan

Situat In'strada Bogdan Vod2 ( Intre herghetie st cimiting nou) Utilieayi Gaz §
Energie eleclrica

I ingi-40-de-ari- DN #2deda57032

storia

Anuntun = Ansambluri rezidentiale ~  Companii»  8log  Creditare Carticica de biniste

Aulenfilicare  Creare Gomt Ajuiar - ADAUGA ANINY

4.500 EUR

iD 2583303
§ Radauti, Sunenva / Uliracemral

Bujdei Lori

. TRIMITEMESA)

' ADAUGA LA FAVORITE

< SOUCITA VIZIONAREA

Aplicatia HomeZZ.ro

ol o Ak 54
ogte Py W £op Stora

Tip teren Construlbil

L2 Contu! meu HAdauga enunt

_ Yeren de Vanzare » Suceava > Radauti > Calea Bucovinel » Teren Calea Bucovine! 40 de an

Teren Calea Bucovinel 40 de ari
© Suceava (judet), Catea Bucovinei

Prezentare generala
% Suprafata 4.600 m? . Tipteren
7 Inclinatle plat $# Siguranta

Vizlonare la distanta A Tip vanzator

cere informatil

Imobiliare Radauti
Agentie
0747 532 559

I Numeie tau®

( Email* J
+40 | thamarul Lau g felefon® }
1

i

;

sunt mteresa( de aceasta pmprletme
s as dorisa obtin mat multe
informatit Inainte de 3 efectus o vizita.
Multumesd

120 12000
Adminismatorut acestor date este 5.0 OLX
Online Sendres SRl S

{71 Vreau se primes< oferte similare

220 000 €

55 €/m?

| © salveazs laFavorlte

Raporteaza

cere informatil
cere informatil

agentie

Agentie imobitiara







COMPARABILE IDENTIFICATE

storis. ferte/te 1 inei-40-de-ari-IDQNNX htmi#F2dedab 7032

© Suceava Gudet), Calea Bucovine L. s000m 220 000 € <7 satvsaza la Favorite

l

* Sunt interesat de aceasta proprietate

. s 85 dorl 53 obtin mai muite

1 informatl] Inainte de 3 efectua o vizita,
¢ Multumesd .

|

12022009
Adrinstreton! 2ceszor date 5ce S.C OLX
b rault

'\__1. Veeau sa primesc oferie simitare

Teren Calea Bucovinel 40 de ari 220000 €
© Suceava (judel), Calea Bucovingi 58 &z
I © Salveazala Favorite I
Prezentare generala
. Repuariesza
%y Suprafata 4,000 m? w Tip teren cere infonmatil
W Inclinatle plat 1 Siguranta cere informatil
7 i i i
3 Vizlonare la distanta ere informats £ Tipvanzator agentie agentie imobiliara
IMOBILIARE FADAUTI
0747 532559
Descriere anunt Radair, Suteava flocalitate)

De vanzare teren situat pe Calea Bucovinei, suprafaa de 40 de arl.

Prequl este de 5500 euro/ar.
Mat multe detalii I3 0747 532 559.

” inei-d8-de-ari-d ivat-IDwliaDLhtm)
i

nbliet reaidentiale = Companii v Creditare & Contui meu Pdauga anant

Storia.ro Devanzare v Deinchirial v An

RADAUT murile

imobillare Radaut)

Agenile
0747 532 859

} Am nevole ge mal multe infor.. v |
-

S

i

i Sum Interesat{3) de acest teren de

: vanzare 51 a5 vrea 34 fac o vizionare.
; Agtept cu interes raspunsul dvs,

* Mulumésat

i
i
1
|

_. RV
11272000

Adrinistretarul acesicn date esit 5.0 GLX
Onkne Services SAL. (Storia) mat mult

Teren Calea Bucovinel - 48 de ari - Drum privat 264 000 €
@ Calen Buceovinel, Radairl, Suceava
Propune un pret
Rata estimata: avans: Perjoada i i de I © salvagl anungul |
7.767 RON /luna 196.020 RON {15%) 3 ani credite

Raporteazd

=

{
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COMPARABILE IDENTIFICATE

e " inei-48-do-ari-di - Dwl
P Dbt

storiaro/

@ Catea Bucovinel, Radauti, Suceava L 4800m? 264 000 € @ sabagl

RADAUTI  Arstd toste snvny;

‘Teren Caléa Bucovinei - 48 de ari - Drum privat 264 000 € _ - e -
Trimite mesajul

9 Calea Bucovinel, Redauti, Suceava

Propune up pref
Rata estimata: avans: Perioada tmpr i cakulatorul l © sahvalf smuntul I
7.767 RON /luna 196.020 RON (15%) 30ani credite
Raporteazh
Prezentare generald
R, Suprafata 4.800 m T teren cere informatii Agenieimobliara
© locatle urbana % Dimensiunt Cere Informatii IMOBILIARE RADAUTI
7 Vizignare ladistania cere informatil A Tipvanzdtor agengie 0747 532 559
Radauti, Suceava (Incalitate)

Descriere
De vanzare teren b suprafata de 48 de an + drum privat de 10.ari pe Calea Sucovinel.
Prejul este de 5500 euro/ar.

Mal muite detalll 12 0747 522 858.

Particularitati
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