ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura constituirii dreptului de

superficie cu titlu oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului
Riidiuti in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe aceste terenuri

Consiliul Local al Municipiului Ridauti, judetul Suceava;
Avind in vedere:

_ Referatul de aprobare al domnului primar Loghin Bogdan Andrei finregistrat cu nr.
98816/11.05.2023;

— Referatul Serviciului Juridic, Arhivi, Fond Funciar si Patrimoniu inregistrat cu mr.
98816/11.05.2023;

— Raportul Serviciilor/Compartimentelor de specialitate din cadrul Primdriei Municipiului
Radiuti, inregistrat sub nr. 98897/27.06.2023;

—  Avizul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului R&diuti, judetul
Suceava, inregistrat sub nr. 98897/27.06.2023 ;

— in conformitate cu prevederile art. 354 alin. 1) si alin. 2), art. 355, art. 362 alin. 1) si alin. 3)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

—  Potrivit art. 693-702 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificérile si
completirile ulterioare.

— Art. 1 alin. 1) din Legea 50/29.07.1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificrile §i completarile ulterioare.

— Art. 7 alin. (1)-(13) din Legea nr. 52/21.01.2003, republicatd privind elaborarea actelor
normative, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare.
intemeiul art. 87 alin. 5), art. 129 alin. (2), art. 136 alin. 1, art.139 alin, 1) si 3), art. 196

alin.1 lit. (a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu

modificirile si completirile ulterioare;

HOTARAST E:

Art.1 Se aprobi regulamentul privind procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Ridauti in favoarea proprietarilor
de constructii amplasate pe aceste terenuri prezentate in Anexa nr.1 ce face parte integrantd din
prezenta hotdrare.

Art. 2 Se aprobd modelul contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
prezentat in Anexa nr. 2 ce face parte integranti din prezenta hotérare.

Art. 3 Sumele incasate cu titlu de pret al dreptului de superficie se fac venit la bugetul local.

Art. 4 Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se aprobi pentru fiecare teren in
parte, prin hotirare a Consiliului Local al municipiului Radduti.

Art. 5 Se imputerniceste primarul municipiului Radauti si semneze contractului de
constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros.

Art. 6 Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava, prin aparatul de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.

Art. 7 Prezenta hotdrdre poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completdrile ulterioare la Tribiln'nalul Suceava.
|

Presedinte de sedinti, Contrasemneazg’_l entru legalitate,
)

Consilier Ipcal, Secretar General Municipiu,

Nistor TATAR Marinici SOFRONI
Radauti, 27.06.2023 //
Nr. 172 ' )\K\\J
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Anexanr.l

Regulamentul privind procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
terenurilor aflate in domeniul privat al Municipiului Ridauti in favoarea proprietarilor de
constructii amplasate pe aceste terenuri

Cap.L Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedura de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Radauti pe care sunt
edificate, in mod legal, constructii. Dreptul de superficie este un drept real imobiliar.

Art.2. Nu intrd sub incidenta prezentului Regulament acele terenuri pentru care existd contracte
incheiate cu Municipiul Radauti, in calitate de proprietar al acestora.

Art.3. Sunt exceptate de la incheierea contractelor de superficie cu titlu oneros terenurile date in
folosintd gratuiti sau administrare de citre Municipiul Radauti in calitate de proprietar al acestora.

Art.4. Constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros se realizeaza fie la sohc1tarea expresa a
proprietarului constructiilor, fie din oficiu.

Art.5. Dreptul de superficie se va constitui in baza unei hotirari adoptate de Consiliul Local al
Municipiului Radauti pentru fiecare caz in parte, dupi stabilirea suprafetei de teren necesare de ctre o
Comisie numita prin Dispozitie a Primarului Municipiului Radauti. Prin actul administrativ se va aproba
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, insusirea raportului de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat cu care Primaria Municipiului Radauti colaboreaza printr-un acord cadru de servicii,
precum si pretul folosirii cu titlu oneros a terenului — taxa de superficie - in lei/mp/an .

Art.6. Obiectul contractelor ce urmeaza a fi incheiate in baza prezentului regulament este
reprezentat de constituirea unui drept de superficie asupra suprafetelor de teren necesare exploatdrii si
bunei utiliziri a unor constructii proprietate privati. aflate pe terenuri proprietate a Municipiului
Radauti. Suprafetele de teren mai inainte descrise, ce fac obiectul dreptului de superficie, vor include si
amprenta la sol a constructiilor amplasate pe terenurile proprietate a Municipiul Radauti.

fn toate cazurile suprafetele de teren asupra cdrora vor fi constituite drepturi de superficie in
beneficiul tertilor proprietari ai constructiilor aflate pe aceste suprafete, se vor reduce la o limita absolut
necesari exploatirii. administririi si folosirii adecvate a acestor constructii si pentru asigurarea, in bune
conditii. a accesului proprietarilor constructiilor la calea publica.

Terenul excedentar, care nu va face obiectul unui drept de superficie, pentru cad nu foloseste
exploatarii, administrarii si folosirii constructiilor aflate in proprietatea unor terti raméane, in toate
cazurile, in proprietatea negrevatd a Municipiului Radauti.

Art.7. Terenul ce face obiectul dreptului de superficie este cel care rezultd din acte si din
misuritorile cadastrale realizate in acest sens. Dac# existd neconcordante intre suprafata din acte si cea
rezultats in urma misuritorilor cadastrale, dreptul de superficie se va institui asupra terenului ce rezultd
din masuritori. Primaria Municipiului Radauti isi rezerva dreptul de a constitui superficia asupra unei
suprafete de teren mai mici decéat cea care rezultd din acte, in situatia in care se va aprecia cd suprafata
de teren inseratd in acte este evident mai mare decat terenul aferent constructiei sau in situatia in care
terenul este supus unei utilititi publice. Suprafata de teren descrisa la art. 6 va fi delimitatd prin
intermediul unor masuritori cadastrale, astfel incat si rezulte, in mod concret, care va fi amplasamentul
si dimensiunea suprafetelor necesare pentru instituirea dreptului de superficie.




Art. 8. Prin teren aferent constructiei se intelege amprenta constructiei, terenul din imprejurimile
constructiei necesar bunei utiliziri a acesteia indiferent de categoria de folosintd, cét si terenul care
asigura accesul la calea publica. Suprafata de teren solicitata spre constituirea unui drept de superficie nu
va depisi suprafata parcelei construibile, a celei necesare in vederea unei bune folosinte potrivit
destinatiei constructiei, asa cum este determinatd prin Regulamentul General de Urbanism pe zona in
care este situatd si a evaludrii.

Art. 9. Dreptul de superficie se instituie pentru perioada existentei constructiilor, dar nu mai mult de
99 de ani — respectandu-se astfel prevederile Codului Civil valabil la data prezentului regulament — art.
694. La implinirea termenului, dreptul de superficie se va reinnoi, prin act aditional la contractul de
superficie. Pe tot acest parcurs se va realiza o actualizare a taxei de superficie cu rata inflatiei
comunicatd de Institutul National de Statistica. Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va
cuprinde si un nou cuantum al taxei de superficie.

Art. 10. In temeiul art. 885, art.888 si art.1244 din Codul Civil contractul de superficie se va incheia
prin inscris autentic, sub sanctiunea nulitatii absolute. Pentru autentificarea contractului de constituire a
superficiei este obligatoriu prezentarea certificatului de atestare fiscala.

Art. 11. Contractul de superficie va contine In mod obligatoriu urmatoarele clauze:

in cazul in care superficiarul doreste si intervind asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decat reparatii si consoliddri, acesta le poate face, dacd nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectdnd in acest sens terenul construit. Exceptdnd aceste cazuri, toate
modificirile aduse cladirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot realiza doar cu
acceptul proprietarului terenului, prin HCL, in caz contrar s¢ aplici prevederile art. 695 alin. 3 din Codul
Civil:”> In cazul in care superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul terenului poate sd
ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situafia anterioara. Inal
doilea caz, curgerea termenului de prescripfie de 3 ani este suspendatd pand la expirarea duratei
superficiei.”

Art. 12. Contractul de superficie se va inscrie in cartea funciara.

Cap. II. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros

Art. 13. Documentele necesare constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros sunt urmatoarele:

a) cererea proprietarului constructiilor, dupd caz, insoiitd de documentele de identificare a
titularului dreptului de proprietate (BI/CI pentru persoanele fizice; certificat de inmatriculare/statutul
societatii/certificat constatator valabil pentru persoanele juridice);

b) titlul de proprietate asupra constructiilor (contract de vanzare cumparare, contract de donatie,
certificat de mostenitor, hotatare judecitoreasca definitivd dupa caz, autorizatie de construire $i proces
verbal de receptie partiala, finald sau la terminarea lucrérilor sau certificat de atestare la terminarea
lucrérilor, dupi caz, proces verbal de adjudecare a licitatiei, etc.);

¢) documentatie cadastrald, incheiere de carte funciard si extras de carte funciard ce au ca obiect
atat constructiile, cét si terenul aferent acestora;

d) hotardrea Consiliului Local Radauti de inventariere a terenului in domeniul privat al
Municipiului Radauti;

e) situatia juridica a terenului;

f) certificatul de urbanism ce cuprinde functiunea si reglementarile aprobate prin documentatiile de
urbanism (PUD/PUZ/PUG);



g) referat constatator cu privire la stabilirea suprafetei de teren aferente constructiilor pentru care se
va institui dreptul de superficie;
h) certificate fiscale eliberate de citre Directia Economica pentru imobilul- constructie in cauza si
pentru terenul aferent;
)] raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat contractat de citre Primdria municipiului

Radauti

Cap.III. Procedura constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros la cererea proprietarilor
constructii si stabilirea competentelor in sarcina compartimentelor de specialitate din cadrul
aparatului Primarului Municipiului Ridauti

Art. 14. Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de superficie intrd in
competenta Directiei Economice si a Serviciului juridic,arhiva, fond funciar si patrimoniu.

Art. 15. Cererea transmisa Primariei municipiului Radéuti ce are ca obiect constituirea dreptului de
superficie este directionata Directiei Economice si Serviciului juridic,arhivd,fond funciar si patrimoniu ,
care au obligatia de a verifica documentatia depusé odatd cu cererea. In situatia in care se constatd ca
documentatia este incomplet, respectiv cererea nu este insotitd de documentele prevézute la Cap.1l, art.
1, lit. @), b), ¢) si h) din prezentul Regulament, vor solicita completarea acesteia titularului cererii.

Art. 16 Directia Economici si Serviciul juridic,arhiva,fond funciar §i patrimoniu vor prezenta
situatia juridica a terenului care va cuprinde si punctul de vedere privind la existenta unor litigii,
notificari formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau in baza legilor fondului funciar.

Art. 17. Daci se va constata ci terenul este de natura patrimoniului privat al Municipiului Radauti,
dar nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al Municipiului Radauti se va
promova un proiect de hotéirare in acest sens.

Art. 18 Se va solicita Directiei Urbanism eliberarea unui certificat de urbanism cu privire la
functiunea si reglementirile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/ PUZ/ PUG).

Art. 19. Dupi stabilirea suprafetei de teren de catre o Comisie numitd prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Ridauti, Directia Economicd si Serviciul juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu  vor
dispune efectuarea raportului de evaluare de citre un evaluator autorizat pentru stabilirea taxei de
superficie. Aceasta se va stabili {indnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei, de zona in
care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei, informatii ce
rezultd si din certificatul de urbanism.

Art. 20. In baza documentatiilor descrise mai sus si a raportului de evaluare, Directia Economica si
Serviciul juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu vor promova un proiect de hotérare privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului aflat in domeniul privat al
Municipiutui Radauti in favoarea proprietarilor constructiilor amplasate pe acest teren.

Art. 21. Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Radauti va fi comunicati Directiei Economice
si Serviciului juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu in vederea perfectérii contractului de superficie.

Cap.IV. Procedura constituirii dreptului de superficie din oficiu si stabilirea competentelor in
sarcina compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului Primarului Municipinloi
Riadanuti.

Art. 22. Prezentul capitol se aplici in situatia in care la nivelul compartimentelor de specialitate din
cadrul aparatului Primarului Municipiului Radauti sunt identificate cazuri In care pe terenul aflat 1



patrimoniul privat al Municipiului Radauti sunt edificate constructii legale, iar intre Municipiul Rédauti si
proprietarul constructiilor nu exista relaii contractuale.

Art. 23. Documentatia aferenti situatiei descrise la art. 1 va fi transmisi la Directiei Economice si
Serviciului juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu in vederea verificarii admisibilitatii acesteia in
principiu. in acest sens, Directia Economica si Serviciul juridic,arhivd,fond funciar §i patrimoniu , vor
verifica actul de proprietate asupra constructiei si apartenenta terenului aferent constructiei la domeniul
privat al Municipiului Radauti.

Art. 24 Directia Economici si Serviciul juridic,arhivé,fond funciar si patrimoniu vor notifica
proprietarul constructiei cu privire la instituirea superficiei cu titlu oneros asupra terenului aferent
constructiei. Prin notificare i se va solicita proprietarului constructiei, ca intr-un termen de 45 de zile, sa
comunice Primiriei documentatia cadastrald avizatd OCPJ, incheierea de carte funciard si extrasul de
carte funciard ce au ca obiect atat constructiile, cat si terenul aferent acestora, precum si un Certificat
fiscal eliberat de Directia Economic3 pentru imobilul-constructie in cauza.

Art. 25. In cazul in care proprietarul constructiei nu da curs solicitérii, Directia Economica si
Serviciul juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu vor depune toate diligentele in vederea obtinerii
documentatiei cadastrale, a incheierii de carte funciara si a extrasului de carte funciaré ce au ca obiect
atdt constructiile, cét si terenul aferent acestora solicitdnd din evidentele fiscale situatia proprietarului
constructiei privind imobilul in cauza.

Art. 26. Directia Economici si Serviciul juridic,arhivé,fond funciar si patrimoniu vor intocmi
situatia juridica a terenului care va cuprinde si punctul de privind la existenta unor litigii, a unor
notificari formulate in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989 sau in baza legilor fondului funciar.

Art. 27. Daci se va constata ci terenul este de natura patrimoniului privat al Municipiului Radauti,
dar nu este cuprins in inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul privat al Municipiului Radauti,
Directia Economici si Serviciul juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu vor propune promovarea unui
proiect de hotdrare 1n acest sens.

Art. 28. Directia Economica si Serviciul juridic,arhiva,fond funciar §i patrimoniu vor solicita
Directiei Arhitectului-Sef eliberarea unui certificat de urbanism cu privire la functiunea si
reglementrile aprobate prin documentatiile de urbanism (PUD/ PUZ/ PUG).

Art. 29. Dupa stabilirea suprafetei de teren de catre o Comisie numitd prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Radauti, Serviciul juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu va dispune efectuarea
raportului de evaluare de cétre un evaluator autorizat pentru stabilirea taxei de superficie. Aceasta se va
stabili {indnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei, de zona in care se afla terenul, precum
si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei, informatii ce rezulta i din certificatul de
urbanism.

Art. 30. in baza documentatiilor descrise mai sus si a raportului de evaluare, Directia Economica si
Serviciul juridic,arhiva,fond funciar §i patrimoniu vor propune promovarea unui proiect de hotarére
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului aflat in domeniul privat al
Municipiului Radauti in favoarea proprietarilor constructiilor amplasate pe acest teren.

Art. 31. Hotirdrea Consiliul local va fi comunicatd Directiei Economice si Serviciului
juridic,arhiva,fond funciar si patrimoniu , in vederea perfectirii contractului de superficie.

Art. 32. Hotdrarea Consiliul local va fi comunicata si superficiarului impreund cu o invitatie in
vederea perfectérii contractului.



Art. 33. Daca proprietarul constructiei refuza incheierea contractului de superficie cu titlu oneros
sau nu di curs invitatiei in termen de 30 de zile, se va demara procedura judiciard. In acest sens, Directia
Economicid va comunica compartimentului juridic printr-un referat situatia de fapt in vederea promovarii
actiunilor 1n justitie.

Art. 34. In toate cazurile, incheierea contractelor de superficie in baza prezentului regulament va fi
posibild doar dacd proprietarul constructiilor nu inregistreazi, la momentul incheierii contractului,
datorii citre bugetul local al Municipiului Radauti.

Art 35. In misura in care proprietarii constructiilor folosesc terenul aferent acestora, proprietate a
Municipiului R&dauti, directiile responsabile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Radauti vor face demersurile necesare pentru recuperarea acestor sume.

Cap. V. Cauzele de incetare a superficiei cu titlu oneros

Art. 36. Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, in urmitoarele cazuri:
a) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

b) prin distrugerea constructiei sau urmare a desfiintérii acesteia de cétre superficiar;

c) laexpirarea termenului stabilit in contract;
d) 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterald de cétre
proprietarul terenului. In acesti situatie proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat

aceastd masura;
e) prin rezilierea de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii necesare pentru aducerea la
starea initiald, in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre superficiar sau a incapacitatii
indeplinirii acestora;

f) 1in alte cazuri prevazute de lege;

Cap. VI. Alte clauze

Art.37. Plata taxei de superficie se efectueaza in doud rate anuale in contul nr
ROI18TREZ59521A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Radauti sau la casieria Directiei Economice a
Municipiului Radauti.

Art. 38 Termenul scadent pentru plata primei rate este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie, respectiv
30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

Art. 39 In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adicd 31 martie, sau
cu cel mult 30 de zile Tnainte de fmplinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate este 30
septembrie al aceluiasi an.

Art. 40 In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data celei de a doua scadente, adicd 30
septembrie sau cu cel mult 30 de zile nainte de Implinirea acesteia, termenul de platd scadent al primei rate
este 15 decembrie al aceluiasi an.

Art. 41 Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult
5(cinci) zile lucritoare de la data semndrii contractului, garantia de buna executie a contractului.

Art. 42 Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul taxei de superficie calculat pentru un an.
Art. 43 Proprietarul are dreptul de a executa garantia de bund executie a contractului ori de céte ori
superficiarul nu isi indeplineste obligatia de plata a taxei de superficie in termen de maxim 90 de zile de la
data scadentei.

Art. 44 In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de buna
executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa constituie o
noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pani la nivelul prevazut de art. 42.



Art. 45 Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Econimice a Municipiului Rad3uti sau in contul
nr. RO18TREZ59521A300530XXXX al Municipiului Radauti , deschis la Trezoreria Radauti.

Art. 46 Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de partile implicate.

Art. 47 Pentru neplata in termen, se calculeazd majoréri de intarziere din cuantumul obligatiei de platd
neachitate, calculatd pentru fiecare lund, respectiv, incepdnd cu ziua imediat urmétoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate.

Art. 48 Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este interzisa.

Art. 49, In cazul in care superficiarul instriineazi constructiile, inceteazi si dreptul acestuia, respectiv
contractul de superficie, iar noul proprietar al constructiilor are obligatia s incheie un nou contract de
superficie cu titlu oneros. in termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra
constructiilor, noul proprietar va trebui sd solicite incheierea unui contract de superficie pentru suprafata
de teren necesara. In lipsa acestei solicitiri, la momentul inregistrarii fiscale a noului proprietar, Directia
Economicd a Municipiului Radauti va sesiza directiile competente in vederea notificérii noului proprietar
si incheierii noului contract de superficie.

\

/"'
Director Eégpomic Intocmpit
Ursescu Silvis_ Sef ;s’érviciujf;_)ridic, arhivd, fond funciar si patrimoniu
Raiﬂu Alexandm Adriana

I

|

Secretar al municipiului,

Presedinte de sedintd, |
Marinicd somqj}u
'/
|

Consilier local
IRZ Y Q\\’LA TAR




Anexa nr.2 la HCL nr. 759/4? 06 a3

Cwu;‘rm 59

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
A\ TR AU

Prezentul contract se incheie Intre:

Art 1. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL RADAUTI, cu sediul in Réddauti, strada Piata Unirii nr. 2-4, avand codul fiscal

4244148, avand contul curent - , deschis la Trezoreria Radiuti,
reprezentat prin Primar in cahtate de proprietar sau administrator al dreptului
de proprietate al Municipiului Radduti, denumit in continuare PROPRIETARUL, pe de o parte,

si

....................................................................... , cu domiciliul/sediul in localitatea.........cooceunevivicccnneenins,
Jud...oooeeeie 11 SOUUURUO RN nr........... , bli...... s SCverey APereen , B.I/C.1./pasaport/ Oficiul
National al Registrului Comertului sub seria..........ccceecevvreeieiiecnrnen. S 11 OO ORI .eliberat
et Ja data de ...coccoeviniiiiininennns , CNP/CUI/CIF.......ccccovvveinennrnnnnnnn. cont
1) SRR O , ESCHIS 1A oot e e s e e aae e ,
e-mail(*camp obligatoriu)......./.c.cceceveereecenienreecieannnn , Teprezentati Prin ........cccccivicccnnicceneinnineesenenn, ,
avand functia de ...........ooooiiiiiiiie, in calitate de beneficiar al dreptului de superficie,

denumit in continuare, SUPERFICIARUL,

In temeiul art. 693-702 si art.1170-1179 din Codul Civil si a HCL nr......... Lo, privind
constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unor suprafete de teren aflate in domeniul
privat al Municipiului Radauti in favoarea proprietarilor de constructii amplasate pe acestea, se
incheie prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare "Contract”,
in fata notarului public, in urmétoarele conditii:

Art 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR 1in favoarea

SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in suprafati de
................ mp, din terenul proprietatea privatd a Municipiului Radauti (denumit in continuare

Terenul) in suprafata totala de...................... , proprietatea privatd a Municipiului Radauti (denumit in
continuare Terenul) situat in Radauti, str wy AT , Inscris in Cartea
Funciara. nr a localitatii Radauti, cu numar cadastral . H

(2) Terenul asupra céruia se constituie dreptul de superficie a fost dobandit de cétre Proprietar
................................ Tnscris in Cartea Funciari la partea a Il-a (foaia de proprietate) sub nr.crt

COnform TRChelerii Rr.difl.............coooouii e et e
(3) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru constructia/constructiile inscrise in CF

117 (U situate Tn/deasupra sau in subsolul terenului, in vederea exploatarii, administririi
si folosirii adecvate a acestor constructii. Sprafata de teren ce face obiectul acestui drept de superficie
este de.......... ereeeeas mp.

Art.3 DURATA CONTRACTULUI



(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de . . ani, incepind cu data de . .

cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabll al propnetarulm si produce efecte de Ia data
semnirii acestuia de cétre pérti.

(2) La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit numai
prin acordul scris si expres al partilor, pentru o perioada cel mult egald cu durata sa initiala, putandu-
se aplica prelungiri succesive.

(3) Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea superficiarului, depusi cu
cel mult 30 zile inainte de sfarsitul termenului de valabilitate a prezentului contract, dar nu mai tirziu
de 10 zile Tnainte de expirarea contractului. In cazul aprobarii prelungirii termenului de valabilitate a
prezentului contract se incheie un act aditional la prezentul contract.

Art 4. PRETUL FOLOSIRII CU TITLU ONEROS-TAXA DE SUPERFICIE

(1) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului —taxa de superficie— este de...........couo.n...e. lei/mp/an
aga cum a fost stabilitd prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Radauti nr..................... ,
indexatd anual cu rata inflatiei i se calculeaza prin aplicarea tarifului mai sus mentionat la suprafata
stabilitd prin Hotardrea Consiliului Local a Municipiului Ridauti nr......................... , pe care
superficiarul se obliga sé o plateasca proprietarului.

(2) Acestei valori i se va aplica o actnalizare la inceputul fiecirui an calendaristic, reprezentind rata
inflatiei, conform datelor furnizate de catre Institutul National de Statistica.

(3) Pretul folosirii cu titlu oneros a terenului, neindexat, poate fi modificat unilateral prin Hotéarare a
Consiliului Local al Municipiului Radauti.

4 In cazul in care nu se pliteste taxa de superficie la termenele scadente, superficiarul
datoreazd majordri de intdrziere care se vor calcula in aceleasi conditii previzute de Legea
nr.207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificari si completari, vizdnd majordrile de

intdrziere pentru neplata la scadentd a impozitelor si taxelor locale.

Art.5 MODALITATEA DE PLATA SI TERMENELE DE PLATA

(1) Plata taxei de superficie se efectueaza in doua rate anuale in contul nr.
deschis la Trezoreria Municipiului R&d&uti pe numele proprietarului sau prin casieria Directiei
Economice a Municipiului Radauti

(2) Termenul scadent pentru plata primei rate este 31 martie aferent lunilor ianuarie-iunie, respectiv
30 septembrie, aferent lunilor iulie-decembrie.

(3) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data primei scadente, adica 31 martie,
sau cu cel mult 30 de zile Tnainte de implinirea acestuia, termenul de plata scadent al primei rate este
30 septembrie al aceluiagi an.

(4) In situatia in care contractul urmeaza a se executa dupa data celei de a doua scadente, adici 30
septembrie sau cu cel mult 30 de zile inainte de implinirea acesteia, termenul de plati scadent al
primei rate este 15 decembrie al aceluiasi an.

(5) Pentru buna executare a prezentului contract, superficiarul va constitui in termen de cel mult
5(cinci) zile lucritoare de la data semnérii contractului, garantia de buna executie a contractului.

(6) Valoarea garantiei de buna executie reprezinta pretul taxei de superficie calculat pentru un an,
respectivde .......cceeeenene lei.

(7) Proprietarul are dreptul de a executa garantia de buni executie a contractului ori de céte ori
superficiarul nu 1si indeplineste obligatia de plata a taxei de superficie in termen de maxim 90 de zile
de la data scadentei.

(8) In termen de cel mult 5 zile lucratoare de la data executarii de catre proprietar a garantiei de buna
executie, superficiarul, sub sanctiunea rezilierii de drept a prezentului contract, este obligat sa
constituie o noua garantie de buna executie sau sa suplineasca diferenta, dupa caz, pini la nivelul
prevazut de alin.(6).

(9) Plata garantiei se efectueaza prin casieria Directiei Economice a Municipiului Rid3uti sau in
contul nr, al Municipiului Radauti , deschis la Trezoreria Radauti.




(10) Corespondenta aferenta prezentului contract referitoare la indeplinirea obligatiilor de natura
financiara se va purta pe adresele de e-mail puse la dispozitie de péartile implicate.

Art.6 MODALITATEA DE COMUNICARE

(1) Plata taxei de superficie se va efectua in baza unei facturi emisd de catre proprietar in forma
electronica, in format pdf.

(2) Factura se va comunica superficiarului prin mijloace electronice, e-mail, pe adresa de e-mail
valida, securizata si comunicata in mod oficial de catre superficiar. Comunicarea facturii prin
modalitate electronica se va efectua cu cel putin 20 de zile inainte de implinirea termenului scadent.
(3) Partile au obligatia sa intretina functionarea continuid a adreselor de e-mail pe toata durata
executarii contractului.

(4) Orice modificare sau nefunctionare a adresei de e-mail se va comunica celeilalte parti in cel mult
24 de ore de la data modificarii sau deficientei, in acest ultim caz, cu indicarea timpului pentru
remediere.

(5)Superficiarul va confirma, prin mijloace electronice la adresa de e-mail a institutiei primirea
facturii, in 5 cinci zile de la data comunicarii.

(6) In cazul neprimirii facturii in termenul prevazut la art.5 alin.2, superficiarul va informa
proprietarul despre acest aspect in termen de 5 zile lucratoare de la data la care a expirat termenul
mentionat.

(7) In cazul in care comunicarea facturii nu este confirmata de catre superficiar in termenul prevazut
la alin. 5, factura va fi considerata comunicata si acceptata.

(8) Pe cale de exceptie, daca factura nu poate fi comunicata in format electronic, deoarece
superficiarul fie nu detine adresa de e-mail, fie aceasta nu este functionald temporar, superficiarul se
obliga sa se prezinte la sediul proprietarului in vederea remiterii facturii pe suport de hértie, in termen
de 5 zile de la data expirdrii termenului prevazut la art.5.alin.2. In acest caz, comunicarea se
considera indeplinita la data la care superficiarului i-a fost inmanat3, sub semnatura, factura emisa pe
suport de hirtie.

(9) In caz de neindeplinire de catre superficiar a obligatiei prevazuta la alin.(8), factura se considera
comunicata in termen de 5 zile de la data expirarii termenului prevazut la art.5 alin.(2), cu toate
consecintele ce decurg din acest fapt.

Art 7. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instraina nuda proprietate), noul proprietar
fiind tinut s respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. In acest sens pirtile
sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartea Funciari a terenului.

(2) Proprietarul are totodatd dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra terenului cu
respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul contract si cele conferite lui in
baza legii si de a pretinde plata pretului conform contractului la termenele convenite .

(3) Proprietarul are obligatia de a garanta superficiarului folosinga linistitd si utild a terenului, precum
si obligatia de a-1 garanta pe superficiar impotriva evictiunii.

Art. 8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind n acest sens si
posesia asupra terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cét timp constructia
existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate instriina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de
proprietate asupra constructiei precum si dreptul de a dispune de substanta terenului- in limitele
impuse de necesitatea constructiei existente pe acesta.

(2) Superficiarul are obligatia de a plati pretul contractului la termenele convenite, precum si
obligatia de a folosi terenul ca un bun proprietar si potrivit destinatiei sale.

(3) Superficiarul are dreptul de a cunoaste dacid proprietarul doreste s greveze cu sarcini sau si



instriineze nuda proprietate a terenului in timpul operarii contractului, avind drept de preemtiune la
cumpararea acestuia, incetdnd astfel prevederile prezentului contract prin consolidare, potrivit

prevederilor art. 10.

(4) In cazul in care superficiarul doreste si intervind asupra constructiei existente prin modificari
structurale, altele decit reparatii si consolidéri, acesta le poate face, dacd nu implicd modificarea
suprafetei construite la sol, neafectind in acest sens terenul construit. Exceptind aceste cazuri, toate
modificarile aduse clidirilor existente la data incheierii contractului de superficie se pot realiza doar
cu acceptul proprietarului terenului, prin hotérari ale Consiliului Local al Municipiului Radiuti, in
caz contrar se aplicd prevederile art. 695 alin. 3 din Codul Civil: In cazul in care superficiarul
modificd structura constructiei, proprietarul terenului poate si ceard, in termen de 3 ani, incetarea
dreptului de superficie sau repunerea in situatia anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului
de prescriptie de 3 ani este suspendatd pind la expirarea duratei superficiei.

Art. 9. MODIFICAREA CONTRACTULUI

(1) Orice modificare asupra clauzelor contractului se realizeaza prin act aditional.

(2) In situatia prelungirii contractului, se va realiza o redeterminare a pretului folosirii cu titlu oneros.
Actul aditional de prelungire a termenului superficiei va cuprinde §i noua valoare a taxei de
superficie .

(3) In situatia in care pe parcursul derulirii contractului se modific natura terenului si/sau destinatia
constructiei, parametri ce au determinat fixarea cuantumului prestatiei, se va proceda la
redeterminarea taxei de superficie, incheindu-se un act adifional in acest sens. Acest proces de
redeterminare poate fi initiat de ambele parti contractuale prin notificéri scrise comunicate intre pirti.
(4) In situatia in care terenul ce face obiectul prezentului contract este notificat in baza Legii nr.
10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945 -
22 decembrie 1989 si se dispune restituirea in naturd a partii de teren rdmasi liberd, contractul se va
modifica In mod corespunzitor prin reducerea suprafetei de teren cu terenul restituit in natura, cu
respectarea prevederilor art.10 alin.(2) din Legea nr.10/2001, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare.

(5) Cesionarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului este interzisa.

(6) in cazul in care superficiarul instriineaza constructiile, noul proprietar al constructiilor este
obligat si incheie un nou contract de superficie cu titlu oneros . in termen de 30 de zile de la data
transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, noul proprietar va trebui sa solicite
incheierea unui contract de superficie pentru suprafata de teren necesari. In lipsa acestei solicitari,
Municipiul Radauti poate solicita informatii cu privire la noul proprietar inregistrat in evidentele
fiscale ale Directiei Economice a Municipiului Radauti in vederea notificérii si incheierii unui nou
contract de superficie.

Art. 10 - INCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmétoarele cauze:

(1) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

(2) Prin pieirea fortuitd a constructiei sau ca urmare a demoldrii acesteia, partiald sau totala, de catre
superficiar;

(3) In alte cazuri previzute de lege. In cazul expiririi termenului, proprietarul terenului nu
dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar.

(4) La instrainarea de citre superficiar a constructiilor — caz In care se va incheia un alt contract de
superficie cu noul proprietar al constructiilor, tinind cont si de prevederile art.9 alin.(6) ale
prezentului contract.

Art. 11. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru neexecutarea la
termen si /sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricéreia dintre obligatiile care le revin in



baza prezentului contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de

forta majori sau caz fortuit.
(2) Forta majori va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sd fie confirmata

de cétre o autoritate competenta.
Prin fortd majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de

controlul/vointa pdrtilor, care nu este cauzati de erorile sau neindeplinirea obligatiilor de citre
acestea si care fac imposibild executarea contractului.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

MUNICIPIUL RADAUTI

rresedinte de sedintd,
Consilier local
2570R)\ TATHR.

Secretar af municipiuluj,




