ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
MUNICIPIUL RADAUTI
CONSILIUL LOCAL oA
HOTARARE
privind vAnzarea directii a imobilului teren apartinind domeniului privat al Municipiului Ridauti,
situat in str. Mihai Viteazu, f.nr identificat cadastral cu nr. 57857 din CF nr. 57857, in suprafata
totald de 10 mp ciitre GNP beneficiar al dreptului de preemtiune

Consiliul local al municipiului Rid#uti, judeful Suceava,

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al domnului primar al municipiului Radauti, Loghin Bogdan-Andrei, inregistrat cu  nr
98617/16.02.2023;

- raportul Serviciului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului, inregistrat cu nr. 98617/16.02.2023;

- avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local inregistrate cu nr. 98647/24.02.2023 i nr. 98653/27.02.2023;

- cererea depusi de citre( D |- Primiria municipiului Radauti inreg. sub nr. 41886/02.09.2022 privind
intentia de cumpdrare a terenului de 15 mp situat in strada Mihai Viteazu f.n.

- plan de amplasament si delimitare a imobilului scara 1:100;

- plan de incadrare in zond scara 1:5000;

- CF 57857 eliberat de BCPI Radauti - suprafata 10 mp

- CF 37323 eliberat de BCPI Radauti - suprafata 13 mp

- Raportul de evaluare nr. AEC 1117/21.11.2022 intocmit de AEC Consulting SRL Baciu;

- HCL nr. 172/2021 privind aprobarea incheierii contractelor de inchiriere pentru terenurile aflate sub garaje construite si
amplasate pe proprietatea privati a municipiului Radauti si proprietatea statului roman , Contract de inchiriere nr. 39076/29.09.2021 ,
contract de inchiriere nr. 341/11.01.1995.

- A.Cnr. 506/16.12.2021 si Proces verbal de receptie a terminarea lucrarilor nr. 39620/28.07.2022

- CVCr, 498/2013 incheiat intr<( DS R L -CHNEEENND

- Fisa mijlocului fix , nr. inventar 1105044367

- Prevederile Regulamentului si Modelul Cadru al Caietului de Sarcini privind procedura de vinzare a bunurilor imobile
din domeniul privat al municipivlui Radauti, judetul Suceava, aprobat prin HCL 104/27.05.2021;

- Luénd in considerare dispozitiile Legii nr. 24/2000 (*republicatd*) privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. *¢”, alin. (6) lit. b, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. 1 lit. *a”, art. 354, art. 355 si art. 364 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vénzarea imobilului teren apartindnd domeniului privat al Municipiului R&d&uti, situat in str. Mihai Viteazu,
fnr,, identificat cadastral cu nr, 57857 din CF nr. 57857, in suprafatd totald de 10 mp citre Boca Alina Iftimia, domiciliati In Radauti,
strada Frincei nr. 30 , CNP 2880301330536 , beneficiar al dreptului de preemfiune.

Art. 2. Se aproba preful de vinzare al terenului prevazut la art. 1 cétr in suprafata totald de 10 mp, in suma
totald de 1613 lei echivalentul a 330 Euro (valoarea nu include TVA) in baza raportului de evaluare intocmit de A.E.C.
“CONSULTING”SRL Bacau nr. 1117/21.11.2022, pe care ni-l insugim si care constituie anexi ce face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art. 3. Cheltuielile notariale pentru incheierea actului de vinzare —cumpérare in forma autentica si de inscriere in cartea funciara
pentru suprafata de teren descrisd la art. 1, vor fi suportate de cumpérétor.,

Art. 4. Cumpdratorul va achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 zile de la data comunicérii hotararii.
Art. 5. Se imputerniceste Primarul municipiului R&dauti pentru semnarea actelor de vnzare- cumpirare.

Art, 6. Primarul municipiului Radauti, judetul Suceava, prin aparatul de specialitate, va duce la indeplinire prevederile prezentei
hotaréri.

Art. 7 Dupa incheierea contractului de védnzare-cumpirare, se va elimina din inventarul domeniului privat al municipiului
Radauti pozitia corespunzitoare terenului previzut la art. 1 din prezenta hotarare;

Art. 8 Prezenta hotdrére poate fi contestatd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completirile ulterioare la Tribunalul Suceava. ’

Contrasemneazd pentru legalitat ,I.“
Secretar General Municipiu, | |

Marinici SOFRONI <.

Presedinte de sedint
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, N.C. 57857, S = 10,00 mp
RADAUTI, STR. MIHAI VITEAZU, JUD. SUCEAVA

PROPRIETAR:
UTILIZATOR DESEMNAT:

CLIENT:

Acest raport de evaluare este confidential atat

MUNICIPIUL RADAUTI

U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

ntru chent &t si pel

NOIEMBRIE 2022

evaluator leste vala il num i ntru S |

office: Baciu, str. Pictor Th. Aman, nr. 94C, et. 5, cam. 8, jud. Baciu
tel. /fax 0334 - 405.447, 0722 ~ 699.049, e-mail: office@aecconsulting.ro



A.E.C. CONSULTING S.R.L.

REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI CONCLUZIILOR

) Teren intravilan, cu N.C. 57857, avand categoria de folosinta curti constructii in
" suprafata totala de 10,00 mp, situat in mun. Radauti, str. Mihai Viteazu, jud.
Suceava, apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

Subiectul evaluat:

Scopul evaluarii: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea

tranzactionarii.

Utilizarea propusa pentru ,

evaluarea solicitata: Vanzare prin licitatie sau negociere directa.

Utilizatorul desemnat: Municipiul Radauti, cu sediul in Radauti, str. Piata Unirii, nr. 2-4, cod unic de
inregistrare 4244148.

Instructiunile evaluarii: Conform contractului de servicii nr. 21722/28.12.2021.

Data evaluarii: : 07.11.2022

Curs valutar de referinta BNR 4,8871 leifeuro

la data evaluarii:

Situatia proprietatii la data evaluari:
Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatii ce face obiectul prezentului raport de evaluare. Datele si

informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.
Ipotezele si ipotezele speciale avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 1, pct. 1.8..

De asemenes, la elaborarea raportului, s-au avUt in vedere standardele, normele si recomandarile Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Astfel ca, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a terenului, ce apartine Domeniului privat al Municipiului Radauti, supus
evaluarii la data de 07.11.2022, estimat prin metoda de evaluare (adecvata) utilizata, este prezentata in detaliu in tabelul

anexa si in sinteza in tabelul de mai jos:

Teren, N.C. 57857, S = 10,00 mp — Radauti, str. Mihai Viteazu,  d bl :
jud. Suceava : 1.613 lei 330€

Noti 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea
tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA.

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Not3 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctul 1.9. al
prezentului raport, urménd a fi corectata ori de cate ori piata o cere.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul clientului.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea

sa fie completata inainte de a fi utilizata. Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta. Prezenta lucrare are
caracter confidential atat pentru client cat si pentru evaluator. .

AE.C.CONSULTINGS.RL. .

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR, = 1tA o IR
%’1 A Co 'tfk bﬁjﬁ autoﬁéjt z\"-,"jo !

)f/ @ .,
78 2 & ARBANASMOCANU ™,
[L* Com, z VASILICA DORIN
Ec. Dorin Arbanas - Mocanu —\Evalua t\Ferisinte
WA *// Valabil 2

LD lzarea: B\ E':’

e Ar=c

Director general %,

Victor Sergiu Romedea — Evaluator auto rizat, membru titular ANEVAR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

A.E.C. CONSULTING S.R.L., prin Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, in calitate de Director general, declara ca
evaluarea a fost facuta in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si confirma ca:
e prezentarea faptelor din raport sunt reale, corecte si reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.
s analizele si-concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in acest raport.
e evaluatorul nu are niciun interes actual sau de perspectiva in activul ce face obiectul acestui raport, nu are niciun
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; el ofera o evaluare obiectiva si impartiala.
e dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost verificate in
limita posibilitatilor;
e remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior.
e acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime, solicitare venita din
partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interese legate de utilizatorul desemnat.
¢ indeplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR - editia 2022 si cu cerintele Codului de etica al profesiei de evaluator

autorizat.

e prezentul raport poate fi experizat si verificat, in conformitate cu Standardul de evaluare SEV 400 — Verificarea

evaluarii.

e evaluatorul este membru titular ANEVAR si a indeplinit programul de pregatire profesionala continua; }
L 5

e evaluatorul certifica faptul ca este competent sa efectueze acest raport de evaluare. Evaluatorul nu a primit asist
profesionala semnificativa din partea niciunei persone;
e evaluatorul a efectuat o mspectle personala a propnetatn

A.E.C. CONSULTING S.R.L/ 1" pw\w,::\
MEMBRU CORPORATIV RBANAS MO CAN
Ec. Dorin Arbanas - Moc: HCA AR
Director general Valabll 2022
/ .

_ ":’:,*.5;&'} CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARII
1.1.Client: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI
1.2, Utilizator desemnat: U.A.T. MUNICIPIUL RADAUTI

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si utilizatorul lucrarii.

1.3. Obiectul evaluarii
Un lot de teren; intravilan, N.C. 57857, avand categoria de folosinta curti constructii, situat in mun. Radauti, str. Mihai

Viteazu, jud. Suceava, in suprafata totala de 10,00 mp, apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti.

1.4. Scopul evaludrii-
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionate mai sus, in vederea tranzactionarii.

Prezenta lucrare nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel declarat. ‘ )

1.5. Prezentarea echipei de evaluare
Raportul de evaluare a fost intocmit de A.E.C. CONSULTING S.R.L. Bacau, prin:
e Evaluator autorizat, ec. Dorin Arbanas - Mocanu, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania - ANEVAR cu legitimatia 10283.
e Evaluator autorizat, ec. Victor Sergiu Romedea, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania - ANEVAR cu legitimatia 18571.

1.6. Definirea valorii si data estimarii

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Valoarea reflectd rezultatul unor aprecieri ficute pe baza mai multor criterii de comparatie, ea expriménd de fapt valoarea de

intrebuintare si cea de schimb in contextul general al pietei. In abordarea evaluarii, Evaluatorul are in vedere urmatoarele

definitii:

o VALOAREA DE PIA]'A (conform SEV 100 — Cadrul general IVS): este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara

constrangere.
Data estimarii valorii este 07.11.2022.

1.7. Modul de exprlmare a valorii
Valoarea' este raportat3 in lei, in conditiile unei pl&ti integrale cash. Pentru elementele de calcul ce au la bazd estimari in

valuté s-a utlllzat cursul valutar BNR,; valabil 1a data de 07.11.2022, respectiv: 1 euro = 4,8871 lei.

Drepturlle de propnetate evaluate
Drefjtul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele

AE Cmategale si de a dispurie de el in mod exclusiv si perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.
COoi sz?“ ot
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activului mentionat mai sus, este deplin si apartine
Domeniului privat al Municipiului Radauti. Dreptul de proprietate sé considera a fi deplin, acesta conferindu-i titularului sau
toate cele trei atribute: posesia — de a stapani, folosinta ~ de a-l folosi si de a-i culege foloasele materiale, dispozitia — de a
dispune de bun. Din informatiile date de concesionar, nu exista niciuna dintre cele trei limitarii ale exercitari dreptului de
proprietate;: legale, judiciare si conventionale. In cazul de faa, forma de proprietate este completa, respectiv proprietatea
deplina, adica negrevata de alte cote de participare sau de mogstenire, fiind supusa numai limitarilor care corespund celor patru
atributii fundamentale ale statului, respectiv obligatiei legale de a plati impozite, de a fi expropriata, de a respecta ordinea de
drept si de reversiune (dreptul succesoral al statului).

Pentru stabilirea dreptului dé proprietate asupra activului ce face obiectul raportului de evaluare, expertului evaluator i-au fost
puse la dispozitie de catre concesionar urmatoarele acte juridice:

e plan de amplasament si delimitare a imobilului;

e  extras de carte funciara.
Expertul evaluator nu a avut la dispozitie alte documente care sa ateste dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare

supusa evaluarii. Evaluatorul declara ca nu i-au fost puse la dispozitie documente in original pentru proprietatea evaluata.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei
juridice sau a veridicitatii actelor de proprietate. Se presupune ca actele de proprietate sunt valabile.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile in care situatiile la care se face referire in cele ce urmeaza

nu genereaza restrictii in afara celor exprimate in prezentul raport de evaluare si al caror impact este expres mentionat ca a
fost luat in considerare. Daca cel putin una din ipotezele mentionate nu este valabila, valoarea ar putea fi invalidata.

1.9.1. Ipoteze:

In realizarea raportului au fost luate in considerare urmatoarele aspecte care sunt general acceptate ca fapte, in mod
rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate:

» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre Client, acestea au fost presupuse a fi autentice;
evaluatorul nu-si asuma nici 0 responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa
cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raportul de evaluare corespund documentele de proprietate, respectiv

documentatia cadastrala;
informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi autentice, fara ca acestea sa ofere o

garantie asupra preciziei lor;
evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de evaluare, de la surse considerate

credibile;
se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si case aplica un management competent al acesteia;
se presupune ca proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale si republicane privind mediul inconjurator,
reglementarile si restrictiile urbanistice, cu exceptia neconcordantelor ce ar-fi expuse in prezentul raport;
se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare functionarii sunt sau pot fi
obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in prezentul raport; .
se presupune ca hu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructlel evaluatorul neasumandu-
si fiici o responsabilitate pentru asemenea situatii;
se presupune ca utilizarea proprietatii corespunde granitelor si nu exista nici o servitute in afara celor descriese in raport;
din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu clientul, nu exista niciun indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care afecteaza valoarea proprietatilor analizate sau proprietatilor
vecine. Nu am avut cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca
exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare ait teren vecin sau ca au fost'sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate (pentru proprietatea in cauza).
nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii evaluate; evaluatorul nu are
calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi
partiale va anula aceasta evaluare;
previziunile sau estimarile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietei;
se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu dizabilitati. Nu au
fost efectuatii investigarii in acest sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers;
evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa efecteze
proprietatea evaluata;
e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash;

evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in

/préquﬁiT&g%ort de evaluare nu poate fi |nclus in nici un document si nu poate fi publicat sub nici o forma, fara aprobarea
aeva ai;orulm
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

il Evmbiai . Gl

» acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru scopul
mentionat in cadrul capitolului si evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane,
fie pentru scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

¢ previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si ai
ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare.

1.9.2. Ipoteze speciale

o identificarea juridica a proprietatii evaluate s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietarul imobilului;

¢ evaluatorul nu are cunostinta despre existenta vreunei restrictit privind construirea pe acest teren, de retele de utilitati
existe pe teren sau alte restrictii. Evaluarea s-a facut in ipoteza in care terenul este liber pentru construire;

¢ documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul sa poata certifica exactitatea lor, anexarea lor la
raportul de evaluare avand doar scop informativ;

s evaluatorul nu isi asuma raspunderea pentru eventualele modificari ale dreptului de proprietate sau ale elementelor
inscrise in documente sau in extrasul de carte funciara de la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data
evaluarii;

» evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate, in nicio circumstanta pentru o eventualele informatii eronate, false sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar/utilizatorul desemnat;
raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.10. Declararea conformitatii cu SEV
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a Bunumor

2022. .
Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230)

SEV 310 Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea imprumutului (IVS 310)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

1.11. Materiale si surse de informatii utilizate
Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:
e 0.G. 24/2011 - Privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor;
e documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate, care au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre proprietar, respectiv solicitantul raportului de evaluare;
e Standarde de Evaluare a Bunurilor ANEVAR — 2022.
1.11.1. Informatii primite de la proprietar/client i
Informatii certe: ‘_)
= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluare — adresa, delimitare fizica pe teren;
= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate — acte de intrare in posesie, planuri si relevee
avizate de OCPI, alte documente (suprafetele pentru teren au fost preluate din respectivele documente);
= scopul evaluarii.
Responsabilitatea pentru aceste informatii revin integral proprietarului/clientului.
Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii sunt tranzactii cu proprietati imobiliare similare sau oferte ale site-urilor
de specialite si agentiilor imobiliare. Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din
cercetarea pietei. Pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.
1.11.2, Informatii colectate de evaluator
» datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata;
= informatii despre vecinatati, despre zona si localitate;
= date privind piata imobiliara locala, incluzand eleménte deja existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu
informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de specialitate.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul sa nu aiba cunostinta. Evaluatorul a obtinut
informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se asuma nicio resposabilitate in cazul in
care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
1.12. Clauzele de nepublicare si responsabilitatea catre terti
- Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluator si pentru clientul declarat si nicio responsabilitate referitoare
,7/\?.\\"" ('Ola@ aport nu poate fi acceptata de evaluator fata de o terta persoana. Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sau
//" é" pa%,al si nid inclus intr-un document destinat publicitati fara acordul scris si prealabil al expertului, cu specificarea
A.£.c.formai si contextului in care acesta va apare. Publicarea oricarei referinte sau valori incluse in acest raport de evaluare sau a

s
{5 CONSYL mﬂméﬂu si afilierii profesionale a expertului evaluator, nu este permisa fara aprobarea scrisa a acestuia.
S.R.L.
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CAPlTOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Procedura de evaluare si etapele misiunii de evaluare
Baza evaluaru realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.
Etapele misiunii de evaluare parcurse in vederea indeplinirii misiunii de evaluare si pentru estimarea acestei valon au fost

urmatoarele:

documentarea pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;

inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii;

stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport

analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor d|n punct de vedere al evaluarii;

obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare sau oféerta a propnetatllor imobiliare similare;

aplicarea metoden de evaluare conSIderata oportuna pentru estimarea ‘valorii si fundamentarea opiniei finale a
evaluatorului; ;

analiza valorilor obtinute prin rationament profesional si.prin prisma criteriilor de adecvare a metodelor, preciziei,
cantitatii si calitatii informatiilor utilizate;

o estimarea valorii de piata in urma aplicarii abordarii considerata adecvata.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

2.2, Identificarea proprletél;n, descriere Jurldlcé R
Propnetatea imobiliara ce face obiectul prezentulm raport de evaluare a fost mspectata la data de 07.11. 2022, fiind un teren

in suprafata totala de 10, 00 mp, amplasat in mtrawlanul Mun Radautl, str. Mlhal Viteazu, jud. Suceava. Zona in care este
amplasata- proprietatea este-una-centrala; '

Utilizatorul lucrarii a prezentat, drept documente ce sunt anexate in copie la prezentul raport, urmatoarele:

¢ plan de amplasament si delimitare a imobilului;

e extras de carte funciara.

Prin mentionarea documentelor de mai sus, evaluatorul nu certifica autenticitatea din punct de vedere legal a acestora si nici

dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in prézenta lucrare.
2.3. Desctierea proprietatii si a zonei de amplasare

Terenul intravilan, in suprafata de 10,00 mp, cu categoria de folosinta curti constructii are o forma regulata, fiind amplasat in
zona centrala a mun. Radauti, pe str. Mihai Viteazu, jud. Suceava.

Caracterul edilitar al zonei:

o Imobile rezidentiale.

« Calitatea retelelor de transport: balast.

Terenul dispune de utilitatile edilitare ale zonei:

o Retea urbana de energie electrica

e Retea urbana de apa '

o Reteade gaz metan, o

s Retea urbana de telefonie; cablu si internet

Concluzie:
Zona de referinta centrala. Amplasare buna. Dotari si retele edilitare bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.
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Proprietate de
evaluat

2.5. Analiza pietei
2.5.1. Date generale ale pietei imobiliare
O piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoane fizice sau entitati care schimba drepturi de proprietate

pe alte active, de obicei, bani. Pietele imobiliare specifice sunt definite prin tipul de proprietate, localizare, potentialul de a
genera venit, caracteristicile locatarilor tipici, atitudinile si motivatiile investitorilor tipici sau prin alte atribute recunoscute de
persoanele fizice sau de entitatile care participa la schimbul de proprietati imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul
unei diversitati de influente sociale, economice, guvernamentale si de mediu. In comparatie cu pietele de bunuri, de valori
mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt pe un trend atractiv si ascendent. Aceasta caracteristica este
cauzata de mai multi factori cum surit o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta
de proprietati imobiliare nu se adapteaza rapid, ca raspuns la modificarile cererii de pe piata. Spre deosebire de piefele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind influenfata de multe ori de reglementarile guvernamentale si locale.
Informatiile despre tranzactii similare nu sunt disponibile imediat, existand decalaj intre cerere si oferta, echilibrul atingandu-
se greu si fiind de scurta durata. In functie de factori ca: amplasarea, design-ul si tipul proprietatii imobiliare, motivatiile si
o varsta participantilor s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare, precum:

‘¢, Piata imobiliara rezidentiala;

f i ‘_Piata imobiliara comerciala;
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o Piata imobiliara industriala;

s Piata imobiliara agricola;

e Piata imobiliara speciala.

Avand in vedere cele descrise in subcapitolele anterioare, se poate considera ca in prezent piata imobiliara, pentru toate tipurile
de propnetan este o piata activa, caracterizata prin oferta putin elestica in comparatie cu cererea si preturi in crestere,
pentru amplasamente ce ofera utilizari comerciale atractive. In consecinta, avem o piata a vanzatorilor; pentru ca acestia

pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile disponibile.
Se estimeaza ca dezechilibrul intre cerere si oferta pentru aceasta zona va genera si va sustine in continuare un nivel

crescut al pretului de vanzare si al chitiilor pentru proprietati imobiliare.

Analizand piata imobiliara din doua puncte de vedere, pe termen scurt si pe termen lung, se pot afirma urmatoarele:

» Pe termen scurt este o piata a vanzatorului, datorita ofertei mici in comparatie cu cererea mare de proprietati in zone
atractive, ¢ aracterizata de preturile relativ mari pe piata;

o Pe termen lung piata imobiliara are o anumita stabilitate, desi va pastra un numar destul de cereri de proprietati
imobiliare, determinat de echilibrarea cerérei cu oferta, insa cu un potential de dezechilibru in sens invers, ca urmare a
stagnarii a creditului ipotecar, influentat si de o crestere a inflatiei cu efect direct asupra dobanzilor practicate pentru
creditul ipotecar.

Pentru analiza pietei imobiliare a proprietatii evaluate se va face analiza pietei pe doua niveluri:

¢ din punct de vedere al pietfei largi, de ansamblu; T

» din punct de vedere al pietei in care concureaza proprietatea evaluata.

Analiza de piata aplicata unei proprietati specifice are o importanta deosebita in procesul de evaluare si nu trebuie

confundata cu analiza generala de piata sau cu aite studii similare.

In cazul evaluarii proprietatii ce face obiectul raportului, analiza de piata arata modul in care interactiunea dintre cerere §i oferta
afecteaza valoarea proprietatii. - :

Prin investigarea vanzarilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe piata, evaluatorul poate stabili
atitudinile de piata privind tendintele curente, precum si schimbarile anticipate.

Analiza de piata ofera si baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii evaluate. Evaluatorul trebuie sa
identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiala de pe plata proprietatii evaluate. Aceasta relatie indica gradul de
echilibru sau dezechilibru care caracterizeaza piata curenta.

Valoarea de piata a unej proprietali este in mare masura determlnata de pozitia sa competitiva pe piata. De aceea, in
sensul cel mai larg, analiza de piata ofera informatiile esentiale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de evaluare.

2.5.3. Aspecte economlco — sociale ale Municipiului Radauti
R&d&uti este un municipiu in judetul Suceava. La recenséméntul din anul 2011, localitatea avea o populatle de 23.822

locuitori, fiind al treilea centru urban ca marime al Jude’;ulm A fost declaratd municipiu in anul 1995, impreuna cu alte doud
localitéti din judetul Suceava: Filticeni si Campulung Moldovenesc. Inainte de reforma administrativé din anul 1950 a fost
resedlnta fostului judet Radauti. R&d&Euti se afl§ la distanta de 37 km de mumcsplul Suceava, resedinta de judet. Distantele
pana la alte orase aproplate sunt urmatoarele: 8 km pand la Milisduti, 19 km pana la Siret, 21 km pén# la Cajvana, 22 km
pand la Solca, 23 km pand la Vicovu de Sus, 50 km pénd la Dorohou 51 km pana la Gura Humoruiti. Fatd de municipiul
Bucuresti, Radéu;l seaflilao distanta de 475 km. Accesul rutier citre oras este facil, realizandu-se att pe drumul national
2H, care se desprinde din drumul european E85 la 15 km sud-est de Radaup, cat si pe drumul natlonal 17A care se desprinde
din acelasi drum european la 14 km nord-est de R3dauti. Municipiul R&d3uti are o suprafata totald de 3.230 de hectare, din
care 1.075 de hectare intravilan. Din punct de vedere al mtmdem, este al treilea oras ca mérime din judetul Suceava, ocupand

1,4% din suprafata acestuia. Conform recensdméntului efectuat in 2011, populatia municipiului R3d3uti se ridic3 la 23.822 de
locuitori, in scidere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 27.633 de locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt romani (89,12%). Pentru 7,99% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta. Mumcnplul Radauti si
satele din jurul s3du functioneazd ca o zoné metropolitand, regiunea de influentd a orasului are un numar de aproximativ
135.000 de oameni, ceea ce reprezintd cam 19% din populatia totald a judetului si se intinde pe o suprafa;a de 1.190 km?,
ceea ce reprezintd 14% din suprafata totala a judetului cu o densitate de aprox1mat|v 1100 persoane/kmz2. Ea este limitat3 in
partea estic de comuna Dornesti, spre vest de satul Nisipitu si granita cu Ucraina, spre nord de granita cu Ucraina, far spre
sud de orasul Solca. Populatia orasulm reprezentd circa 22% din populatia din zona de influentd. Restul locuitorilor triiesc
preponderent in mediul rural, in aproximativ 30 de comune si sate.Chiar dac3, de-a lungul timpului, pe intreg teritoriul
municipiului au fost construite diferite ateliere si fabrici se poate vorbi, traditional, de trei zone cu un caracter industrial
pronuntat: Zona Industriald 1 in care de-a lungul timpului au functionat Fabrica de Bere si Spirt, Fabrica de Hartie, etc.
Aceasta este amplasata pe Calea Cernautlulw, strada Papetériei; Zona Industriala 2 in care functioneazd si astazi o fabricd de
mobil3 (fostul IPL), una de textile si una de scule. Acestea sunt amplasate de-a lungul striizii Volovitului; Zona Industriald 3
constituitd pe noua platforma industrial’ a orasului care este amplasatd pe strada Austriei. Pe aceastd platforma functioneazé
mai multe fabrici din industria lemnului care tin de doua grupuri mternationale Egger si Schweighofer.

2.5.5. Analiza cererii si ofertei pe piata imobiliara
Potrivit specialistilor, in ultimii cinci ani piata imobiliard s-a aflat pe un trend ascendent care a depins in mare masurd de

dezvoltarea fiecérei zone / oras. Astfel ¢, piata imobiliard din fiecare zona si oras a crescut semnificativ datoriti dezvoltarii
infrastructurii, domeniul real-estate crescand cu 5-10%. Totodats, desi piata imobiliaré este una in continua dezvoltare, este
necesar?educare a clientilor, in special pe partea de agteptdri si cerinte. Majoritatea specialistilor considerd c anul acesta,

2022 @uté pta la cresteri de pand la 10% a preturilor la case, apartamente si terenuri, respectiv la stagnéri pe
segmg ntéle comeraaf‘f‘,qff' ice si pe piata chiriilor.
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2021 a fost anul cu cea mai intensd activitate de tranzactionare din ultimii 5 ani: anul trecut a fost un an bun pentru cei care
si-au vandut locuintele, cererea depésind 180.000 de unitdfi individuale vandute la nivel national, o crestere anuald de 49%,
echivalentul a aproximativ 60.000 de unitati (sursa date ANCPI).

Raportul Colliers privind evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021 arat3 ca piata terenurilor a rémas activd in
primul semestru din 2021, in ceea ce priveste'fntentiile de cumpirare, continudnd tendintele de anul trecut si indicand o
perspectivd bund si pentru anul 2022. In general, in ceea ce priveste volumul tranzactiilor, ‘care include si pe cele aflate in
stadiul de pre-contract cu anumite obligatii de indeplinit pentru finalizare, consultantii imobiliari apreciazé c& 2022 se anuntd a
fi unul dintre cei mai buni ani pentru piata terenurilor de la recesiunea din 2008. Retailerii si dezvoltatorii de rezidential sunt
mai activi ca oricand, in timp ce, din sectoarele care inci au nevoie de mai multa claritate privind evolutia viitoare (in special
birouri si hoteluri), doar ctiva jucitori mai sunt in expectativa, restul reincepand cautdrile de terenuri pentru proiecte noi. Cel
mai important criteriu pentru clasificarea terenurilor este situarea acestora, in sensul cd 90% conteazd situarea terenului:
deschiderea la bulevard, la facilititi, la vecin&tati, utilitdti iar restul de 10% este potentialul de dezvoltare al zonei.

Oferta de terenuri riméane consistentd si vine de la diferite categorii de vanzdtori, dar apar unele schimbdri generate de
contextul actual. De exemplu, -asocierile sunt mai des intalnite, deoarece multi dezvoltatori, in special in sectorul rezidential,
urméresc s& impart3 riscurile unui nou proiect, in timp ce proprietarii de terenuri care nu au nevoie imediatd de lichiditati sunt
interesati si beneficieze de o parte din profiturile din dezvoltare. Un aspect important care influenteazé atét oferta, cét si
planurile pe termen scurt si mediu ale investitorilor este legat de incertitudinile privind situatia urbanistica. Schimbérile din
administratia publici din anumite zone au dus la blocaje, cum ar fi intarzieri in numirea arhitectilor sefi in unele orase sau
inghetarea planurilor urbanistice zonale. PAnd acum, anul 2021 a inregistrat citeva tranzactii importante finalizate, dar lipsa
unui volum mai bogat nu are legéturd cu cererea pentru terenuri, care este la un nivel ridicat, ci cu blocajele din Zm‘g
urbanistici si nevoia investitorilor de mai multd claritate in acest sens. In majoritatea cazurilor, prefurile au fost dest:
stabile in ultimii 1-2 ani, desi pentru locatiile foarte bune, unde concureazd, mai nou, mai multi potentiali cumparatori, se
primeste un bonus de pret, uneori semnificativ, pentru a obtine cele mai bune loturi de teren.

In concluzie, in prima parte a anului 2022, dezvoltatorii de retail au avut cel mai mare apetit pentru achizitia de terenuri i au
fost mult mai activi si in afara Capitalei.

Potrivit analistilor imobiliari cele 10 tendinte ale pietei imobiliare in 2022 sunt:

1. Cresterea progresiva a dobanzii la creditele ipotecare;

2. Scaderea accesibilitatii achizition&rii locuintelor prin credit;

3. Afectarea cumpératorilor tineri, aflati la prima achizitie;

4. Preferarea la achizitie a constructiilor noi; -

5. Incetinirea cresteii cererii de apartamente;

6. Mentinerea ridicata a cererii pentru terenuri libere si case cu teren, ca efect al prelungirii pandemiei si al preferintelor
cumpéritorilor pentru zone rezidentiale linistite, cu densitate demografica scazutd, intr-un mediu verde;

7. Cresterea intr-un ritm crescut a preturilor solicitate pentru locuintele care vor fi finalizate in urmétorii 2 ani din cauza

cresterii preturilor materialelor dar si a intarzierii livrarilor;
8. Scaderea ofertei existente in piata secundara;
9. Cumpérdtorii nu mai vand proprietitile pe care le detin deja si le transforma in investitie imobiliara sau le transmit
membrilor familiei; _
10. Cele mai cdutate case cu teren au un spatiu de office dedicat, in conditiile in care mai multi cumpérdtori isi doresc sa
continue s lucreze de acasd, cel putin ocazional; _
Aceasti crestere importantd a fost sustinuti de vanzarile apartamentelor din piata primara (proiecte rezidentiale). Din ﬁ
180.000 de unit3ti individuale vandute, estimdm c3 cel putin 140.000 reprezintd tranzactii cu apartamente. Totusi, in uff_Jl
trimestru din 2021, cererea a stagnat comparativ cu 2020, inregistrandu-se un numér similar de unitati individuale vandute
(48.000). De remarcat si faptul ci cele mai mari trei piete in 2020 (Bucuresti, Iifov, Cluj) au inregistrat scéderi ale ponderii
unititilor vandute in total national, de la 44% in 2020, la 39% in 2021. Potrivit specialistilor in imobiliare care au participat la
studiul RE/MAX, apartamentele cu dou¥ sau trei camere vor rdmane fn topul preferintelor romanilor si anul acesta, 2022.
Casele se mentin in continuare pe pozitia a treia in topul locuintelor alese de roméni, tendinta fiind vazutd ca o continuare
fireascd a procentului de vanzéri pe acest segment inregistrat in 2021. In contextul unui interes crescut pe acest segment,
specialistii se astéaptd la cresteri si in materie de teren intravilan.
Pe de altd parte, specialistii in imobiliare nu prevdd schimbéri importante referitoare la preturile pentru spatii comerciale si
cele office, ca urmare a adapt3rii la contextul pandemic si noul mod de lucru.
De asemenea, pe piata chiriilor pentru apartamente si garsoniere nu vor remarca schimbéri masive, intrucét marile centre
universitare functioneazi din nou si in sistem offline, iar tendinta de lucru remote se indreaptd mai degraba cétre modul de
Jucru hibrid. Astfel ca, majoritatea analistilor considerd c3 anul 2022 va fi marcat de o stagnare a preturilor la chirii sau
cresteri cu pan3 la 10%, tendintd explicats pe pe fondul cresterii preturilor la locuinte in orasele foarte dezvoltate.

Concluzii cu privire la analiza de pia
Proprietatea evaluata este de tip teren intravilan cu categoria curti constructii. Aria pietei este una urbana si apartine unei

zone centrale de tip comercial - rezidential, zona intens populata avand un grad de construire de peste 80%.
Valorile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datorita conditiilor actuale ale pietei imobiliare).
» caracteristici cerere: redusa, dar peste oferta de proprietati cu amplasament atractiv si utilizari alternative multiple,

_/@\ "’Qpﬁ din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumparatori, motivata de politica monetara si administrativa a bancii
/§ < centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu
Q i VG Uputere re_?la_de cumparare. ) ) i o
s CONEY n 3% ‘caracteristici oferta: mai mica - in comparatie cu dimensiunile cereri.
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echilibru cerere ~ oferta: pe piata proprietatilor similare celei evaluate fiind influentata de capacitatea actuala, dar si
viitoare" de- absorbtie a ‘pietei de bunuri-de consumi; larg consumi si” corisumindelungat,” deci in fuictie de evolutia
vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

tendinte: o situatie volatila ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod direct stimularea creditarii ce
cohstau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de
risc a bancilor si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reala de
cumparare.

cotatii oferte de piata la terenuri in zona subiectului: 25,00 - 45,00 euro/mp.

Plata imobiliara este o piata activa.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

3.1. Cea mai buna utilizare
Conceptul de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este in stransa si directa corelatie cu valoarea de piata. Prin analiza CMBU a

proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si profitabila a acesteia.

"CMBU este definita ca “utilizarea cea mai probabila a proprletatu posibila din punct de vedere fizic, justificata in mod
adecvat, penmsa legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Conceptul de “cea mai bund utlllzare" reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii selectate din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare in capitolele
urmétoare ale lucrdrii. Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare.
Cunoasterea si intelegerea comportamentulun pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai bung utilizare. Cand scopul
evalu3rii este estimarea valorii de piat3, analiza celei mai bune utilizari identificd cea mai profitabild utilizare competitivé in
care va fi pusa proprietatea:

Cea mai bun utilizare a unei proprietti imobiliare trebuie s indeplineascd urmétoarele criterii:

= permisa legal;

posibild fizic;

justificata adecvat;

fezabila financiar;

maxim profitabild.
Avand in vedere ca proprietatile evaluate au o particularitate care limiteaza posibilitatile de utilizare, acestea fiind amplasate

in zona centrala a municipiului, fiind ocupate de constructii cu destinatie rezidentiala/comerciala, cladiri aflate in starea buna,
conSIderam ca cea mai buna utilizare este de teren cu destinatie rezidentiala/comerciala.

Chiar si in aceasta situatie sunt respectate prevederile Standardelor de Evaluare a Bunurilor Anevar - 2022 respectiv:

° produce efecte economice pozitive, avand in vedere functiunile permlse de catre PUG;

utilizarile propuse sunt dimensionate in corespondenta cu suprafata lotului de teren, astfel sa existe acces neingradit si o
functionalitate adecvata, fiind realizabile din punct de vedere fizic si tehnic in baza studiilor de fezabilitate aferente, cat si
permisive legal fiind in concordanta cu Planul urbanistic general al mun. Radauti (PUG).

e se considera oportuna si fezabila financiar executarea unei astfel de investitii.

3.2. Modul de abordare a valorii
Pentru estimarea valorii terenului supus evaluarii s-a utilizat abordarea prin piata.

3.2.1. Abordarea prin piata ‘
Abordarea prin comparatie de piata presupune ca proprietatea evaluata este comparata cu proprietati similare care s-au

vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietati
comparabile, iar comparatiile sunt realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi
oferita de piata. Prin aceasta metoda preturile si acele informatii referitoare la roprietati similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemanari si deosebiri. Ca elemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

tip pret de vanzare (tranzactie/ oferta)

dreptul de proprietate transmis;

conditii de finantare;

conditii de vanzare;

cheltuieli necesare imediat dupa cumparare;

conditii de piata

amplasament;

suprafata de teren (mp);

destinatia / categoria de folosinta a terenului;

restrictii de construire

forma terenului.

utllltatl

acces, P

deschldere la’ strada

- Penttu pw@aeeayglorxl de piata a proprietatii ce face obiectul evaluarii s-au identificat trei proprietati similare cu urmatoarele

caracté S ",

@)
—
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A.E.C. CONSULTING S.R.L.

COMPARABILA 1: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, zona Bogdan Voda, jud.
Suceava, in suprafata de 1.000,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data
evaluarii la un pret de 45,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul homezz.ro. Evaluatorul a verificat
telefonic acesta oferta.

COMPARABILA 2: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, str. Scruntari, jud. Suceava,
in suprafata de 1.600,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data evaluarii la
un pret de 45,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Evaluatorul a verificat telefonic
acesta oferta.

COMPARABILA 3: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, amplasat in Radauti, str. Scruntari, jud. Suceava,
in suprafata de 2.300,00 mp, liber de construire, forma regulata, toate utilitatile in zona, se afla la vanzare la data evaluarii la
un pret de 45,00 euro/mp. Informatia este credibila, fiind preluata de pe site-ul storia.ro. Evaluatorul a verificat telefonic

acesta oferta.

1. Avand in vedere ca tranzactule nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, valoarea proprietatii s-a ajustat in

functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiliara;
2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfel, in urma analizei evolutiei pietei

imobiliare, diferenta de localizare dintre Iocatiile comparabilelor si subiect a fost ajustata cu £25%;
3. Diferenta de suprafata a terenului afecteaza si valoarea proprietatilor. Analizand piata imobiliara s-au ajustat ca o
diferenta de suprafata de £ 1.000,00 mp afecteaza pretul unitar cu 1,00 euro/mp - )

Celelalte criterii de comparatie nu necesita ajustari.

Desfasurarea calculului este prezentata in Anexa la raportul de evaluare.

CAPITOLUL 4. ESTIMAREA VALORII FINALE

4.1. Estimarea valorii finale

in baza calculelor efectuate, a ipotezelor si a ipotezelor speciale, la data de 07.11.2022, valoarea estimatd a terenului
apartinand domeniului privat al Municipiului Radauti, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, este de:

Teren, N.C. 57857, S = 10,00 mp — Radauti, str. Mihai Viteazu, .
jud. Suceava 1.613 lei 330€

Notid 1: Valoarea estimata in urma evaluarii terenului reprezinta valoarea de piata si poate constitui baza in vederea

tranzactionarii.
Nota 2: Valoarea prezentata.ca opinie in prezentul raport de evaluare nu include TVA. v )

Nota 3: Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Noti 4: Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, in ipotezele si ipotezele speciale, cuprinse la cap. 1 punctut 1.9. al

prezentului raport, urméand a fi corectata ori de cate ori piata o cere.
Evaluatorul considers c3 valoarea de mai sus este realista si poate constitui bazd pentru stabilirea pretului de tranzactionare,

sub rezerva ipotezelor si ipotezelor speciale.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor

in legatura cu proprietatea evaluata.

A.E.C. CONSULTING S.R.L. hA cor
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F va“s?‘u‘&'ﬁ%i‘i‘""
>
Ec. Dorin Arbanas - Mo nucg ’I%v# eltor ?utorl N ANEVAR
Director general \ N alabll 2022 6"‘
-% e “?' ”ar!a B, ev"

Pagina 12

l



B

D

ESTIMAREA VALORII TERENULUX
ABORDAREA PRIN PIATA

Anexa 1

Ajustare valorica (euro)

Pret ajustat (euro)

|Dreptul de propriétate transmis

Ajustari pentru:

Ajustare valorica (euro)

Radauti, str: Mihal Viteazu, jud.
Suceava

mult mai bun

muit mal bun mult mai bun

Suprafata teren proprietate (mp)

Ajustare valerica (euro)

Destinatia

Ajustare valorica (euro)

intravitan

intravilan

intravilan intravilan

Restrictii de construlre

Ajustare valorica (euro)

Forma terenului

Ajustare valorica (euro)

Utilitati

Ajustare valorica (euro)

similar

simitar

Ajustare totala neta

\justare totala bruta 11,68 1228

Numar a}mﬂ 2 2
0,260 0,273

C.T1.B. / pret de vanzare/oferta

Pagina 1 din 1
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COMPARABILE IDENTIFICATE

hOmeZZro Auteatficare CreareGont  Ajuar 4 ADAUGAANLNT
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Teren Intravilan 10 Ari 4.500 EUR
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COMPARABILE IDENTIFICATE

stoiia : 16-ari-d 1 tari-IDGKP?., 7032
§ Suceava judet), Strada Scruntari L 1600m 72 000 € © salveazala Favorite
" 0747 532559
Descrlere anunt Radaut, Suceava tocalitate]

De vanzare teren cu suprafata de 16 de arl, patentlal pentru constructii rezidentlale

Terenul este conectat la curent,gaz, urménd in scurt timp s beneficieze §i de apa-canal.
Mal multe detalll Ja 0747 532 559.
Preful este de 4500 eura/ar.

Caracteristicl

||1ér;svu;t;r'a i fara informatit
Fac.ltga;; - fara informatil -
Caracteristici fara informatii
Slguranta - fara informatii
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COMPARABILE IDENTIFICATE

€ rc @ afestafteren- 23
@ Suceava (et Strada Scruntsrl L 2300m: 103 500 €
Descriere aniint
De vinzare teren cu suprafaja de 23 de ari, patentlal pentru construcyl rezidentiale.

Terenul este coneciatfa curent.gaz, urmand in scurt Gmp 53 benefldeze 5 de apa-canal.

Mal multe detatil |a 0747 532 555.

Pretul este de 4500 euro/ar,

Caracteristici

Infrasiruztura fara mformatii
Factiatl tara Inforenatll
Caracienisticl fara infarmati
Sigurania fara inforr.atii
Impreuctmi fara informali
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Cornte Funclard Nr. 57457 Comuna/Oras/Municlplu; Radauti

i
Anexa Nr. 1 La Partea |
Oficiul de Cadastru §l Publicitate knobiRark SUCEAVA Teren
e s ot s PoleTs ot Radast y——
: Nr cadestral {mp} Observatii/ Referinte ==
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA TN 57657 10 eran afcrent garajulul. |
PENTRU IRFORMARE nﬁiﬁﬁlﬂi STupraiala esiz determinath in Gyl oe pr Terea 10,
Carte Funcierd Nr. 57857 Radauti B e i e DETALIAINARE MBI e o

\

A. Partea |. Descrierea imabllulut
TEREN ntravilan ]

Adresa: Loc. Rbdauﬂ Ser Mihal Viteazu, jud eava
[ T e | Scweatetae tmp) Observa / Referine

L e el

B. Partea |l. Prop 5t acte
Tnserteri privitoare Ja dreptul de proprietate s atte drepturl reale

7

"C, Parkea Il SARCIHI.
scriert piivind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate. drepturl raale
‘ de garanpe gl sarcinl = | Rafednia I /\ s7aze
L NU SL 4 -~

Parceth Nr. topo Observalli f Refesinte

Vs Supraf, {mp) Observatll / Referinte
\@ N TN TR s nexs 10 | P et merers i cro 3.
Lungime Segrnents:
1) Valorfie kngimiior segmentslor sunt obinute din projectie in plan.
Punct| Lungime segment;
weapl] st e e
2| | 253/
2 3| TH
3 4| 3344
i 4 5| A58
{
1
|
Bocument ¢arw confina date cu raracter persony, Legh Ar. 67712001, Paglna & din3 Do b s £ c ey paiaadilf - Lagii €732008, Pagine 203
Forenader vendunad 3.1 rormuter versvws L1

Extras de Plan Cadasiral de Carte Funciard, imabil nr, cadastral 57857 / UAT Radauti

Extras de Pian Cadastral de Caste Funclard, imobli nr, cadastrs) 57857 / UAT Radsuti

incadrare in zond gﬂ,’
r scar 1500 2 Oficiul de Cadestru gl Publicitate Imobﬂlar! SU(EAVA
. :KNCEL Blroul de Cad: stP

Locaiitate: Radaut, Str, Volovahulut nr.39, Sc. A si B

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard
ntru

- pe
Imobll numir cadastral 57857 7 UAT Redauti
Adresa; Loc. Rurhuﬁ Sir Mihai Viteazu, jud. Suceava

TERENM

10
* Suprafaa este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.
DETALYl UNIARE IMOBIL
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Extras de Flan Cadastral de Carte Funcinrd, imob#l nr, cadastral 57857 / UAT Radaut!
Date referitoare la teren -

= [a] g [ vata Parceta Observatfl / Referints
1 | curd constructi | DA 10 |
[ o | ] 1] ——
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Certific c& Infarmatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funclard al OCPI SUCEAVA I3 data: 24-08-2022

Situstia prezentatd poate face oblectul unor modificAri ulterioare, in condilile Legii cadastrulul §i
publicititil imoblllare nr. 7/1996, republicats.
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Constantin-

AMXA NI 135 5 Tepuivzes

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scarn: 1:100

[T cafssind _Suprafita meuraia  Fmobill (o) [hdrem motitll___—____________
1w UM RADAUTL, STR. MIHAI VITEAZUL - INTRA!

57857

. Dighally signed by
¥ Constantin-lonu Giigoras
OCPISV, DG 0041

lonut Grigo[,a:s%'fn';zmu 129752

atriburr sematubel codastral
Seanioms y prae

93957/202233
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!M" Inchelere Nr. 33957 / 19-68-2022

LA

e

ANCPL  oficiul de Cadastru gl Publicitate imablllard SUCEAVA
AL B de Cadastru s Radauti

Dosarul nir, 33957 / 19-08-2022

INCHEIERE Nr. 33937

Registrator: MIHAELA-CORINA ANDRIUC
Asisberit: DUMITRITA-ALINA CIOBANU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL RADAUT! domiciliat in - arivind Prima inregistrars 2
Imobllelor/unitatitor individuale {u.l.) In cartea fundars, in baza:
-AA:tAdmlnishﬁv nr.hotarare nr, 172/26-08-2021 emis de CONSILIUL LOCAL af mun. Radauti,
exa;
-Act Adminlstrativ nr.adeverints nr. 13730/11-08-2022 emis de PRIMARIA mun, Radautl;

fiind Indeplinite conditiie prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatll imobiliare nr.
771991 cu s tariful achitat In suma de O lej, cu

documentul de plata:

pentru servicul avand codul 211

Vazand | reg! In sensu! ca nu exista Impedimente [a Inscriere
DISPUNE

Admiterea cereril cu privire (a:

- Imabllul eu nr. cadastral 57857 .

- Imobilul cu nr. topografic 4696/15, Inscris In cartea funclara 31370 VAT Radaut! avand
proprietaril: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1;

-din o parte a p.f. 4696715 se formeaza imobliul 57357, care se transcrie 1n CFe 57857 Radauti
asupra A,1 sub B.62 din cartea funciara 31370 UAT Radauti;

- se Intabulears dreptut de PROPRIETATE mod dobandire iege In cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPILL RADAUT), -domenlul privat, sub B.1 din cartea funciara 57857 UAT Radaut:

Prezenta se va comunica pirilor:
GRIGORAS CONSTANTIN IONUT
MUNICIPTUL RADAUTT

*) Cu drept de reaxaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ts Blroul de Cadastry sl
e

Publcitate Imobliiara Radauti, se Inscrie in cartea funciara si se de ca
Data solutlonari, Reglstrator, Aslstent Registrator,
29-08-2022 MIHAELA-CORINA ANDRIUC DUMITRITA-ALINA CIOBANU
Mibaela  ialChiien  OunitityAlng pmiwenemi
Corina Andriuc iExmos Clobant ranmseans
) Cu exceptia sttuagiior previzube1d Art. 62 alin. (1) dia Regulamentul de avizare, recepile 5l inscriere In
evidentele de cadasgm § carte ng\:iir;.a @jn QDG Nr. 70072014,
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Carte Funciard Nr. 57857 ComunaX cipiu: Radaut

. Punct; Punct Lungime segment|
| inceput] _srargit )
§ [ 2116
6 1 6.258
b segmentaior sunt mluvzsum‘m unt rotunfite ta 1 mitimetn,
= Distarts dintra in segmenta o mu'r'mddad aloarea 1 mitmatr.

amnk & prezentul extras corespunde cu pozifile In vigoara din cartes funciard originald, pSstratll de acest

Prezeitul extras de carte furiciard este valabil 1 autentificarea de catre notarul publkc a actelor juridice prln
m-nsﬂngd repturile reale precum 3l pentru tar p
susceptiblle de orice modificare, in conditilie leghh,
58 .dumwml de 0 ACN, -, pentru serviclui de publickate Imabillard cu codul nr, 211.

Data sohutiondrl, Asistent Registrator, Referent,
24-08-2022 DU"MM%W
Data eliberdri, Y
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